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Wstep

Opracowanie to obejmuje analize prawng i merytoryczna miasta teba —
osrodka turystycznego, ktérego samorzad w poszukiwaniu nowych kierunkow
rozwoju, zwiekszenia atrakcyjnosci i wydtuzenia sezonu turystycznego
zdecydowat sie na sporzgdzenie koncepcji zagospodarowania czesci miasta
teba przeznaczajac jg na funkcje uzdrowiskowa. Analiza studium programowo -
przestrzenne teby wskazuje réwniez wariant uwzgledniajacy wigczenia do
uzdrowiska terendéw (przylegtych do granic miasta) trzech sotectw znajdujgcych
sie w sasiedniej gminie Wicko (Nowecin, Zarnowska, Sarbsko).

Niniejsze opracowanie jest analiza dokumentéw formalno prawnych i
planistycznych dotyczacych miasta teba ze szczegdlnym uwzglednieniem
posiadanych walorow srodowiska przyrodniczego i kultury oraz terendéw
zarezerwowanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta pod ustugi sanatoryjno — turystyczne.

W niniejszym opracowaniu zostanie zaprezentowana koncepcje
rozszerzenia funkcji turystycznej teby o funkcje uzdrowiskowa, wykorzystujgc
walory kulturowe, historyczne, przyrodnicze, wyposazenie w infrastrukture
techniczng oraz istniejaca baze turystyczno - wypoczynkowa.

teba jest miastem, ktére przez fakt utrzymania rezerwy terenu
przeznaczonego pod rozwoj ustug turystycznych oraz bazy uzdrowiskowej,
posiada niepowtarzalng szanse utworzenia nowej struktury i formy,
miejscowosci turystycznej fgczacej funkcje uzdrowiskowg i turystycznes.
Osrodek ten moze oferowac ustugi z zakresu turystyki uzdrowiskowej nie tylko w
sezonie letnim nie tylko dla Wojewddztwa Pomorskiego lecz réwniez catego
kraju.

Opracowanie to obejmuje projekt koncepcyjny, podzielenia obszaru
miasta na strefy ochrony uzdrowiskowej i zagospodarowanie czesci miasta w
strefie  ,A”. Niniejsze opracowanie moze stanowi¢ materiat analityczny do
aktualizacji  studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego teby oraz sporzadzenia planu miejscowego.

Niniejsze opracowanie jest analizg przestrzeni kulturowej i przyrodniczej
miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem:

- strefy ochrony dziedzictwa kulturowego

- strefy ochrony srodowiska przyrodniczego

- terendw zarezerwowanych w opracowanym studium pod ustugi

sanatoryjno — turystyczne.
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a) UWARUNKOWANIA PRAWNE zwigzane z opracowaniem zatozen do
zmian polityki przestrzennej, uwzgledniajacej wprowadzenie funkcji
uzdrowiskowej.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (Dz. U. Nr 80 poz. 717),

Niniejsze opracowanie stanowi wstepng redakcje okreslenia kierunku polityKi
przestrzennej miasta, bedgcym zatozeniami do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego teby. Opracowanie to nalezy
traktowac jako zatozenia do zmian Studium ze szczegdlnym uwzglednieniem
funkcji uzdrowiskowej miasta.

Gtownym przedmiotem Studium powinny by¢ zagadnienia okreslone w §6 ust.
1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 04.118.1233). Zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem
problematyka zmian Studium powinna zawierac:

§6
1) ustalenia dotyczgce kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow powinny okre$la¢ dopuszczalny
zakres | ograniczenia tych zmian, a takze zawieraC wytyczne ich
okre$lania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zwanych dalej "planami miejscowymi";
2) ustalenia dotyczgce kierunkow | wskaznikow dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw powinny w szczegolnoSci
okreSlac minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajagce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz zrownowazonego rozwoju, wskazywac tereny do
wytgczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne okreSlania tych
wymagan w planach miejscowych;

Powyzsza problematyka zawiera rozwiniecie postanowien Ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717), art. 10 ust.2, punkt 1 2.

Art. 10
2. W studium okreSla sie w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
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Powyzsze zagadnienia okreslajg w najwyzszym stopniu polityke rozwoju i zmian
w przestrzeni i funkcji okreslong w Rozdziale 2 Ustawy o Planowaniu |
Zagospodarowaniu Przestrzennym ,w gminie” art. 9.1.

Art. 9
1. W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium”.

Polityka przestrzenna, o ktdérej mowa w przytoczonym wyzej artykule, realizuje
podstawowe cele ustawowe w tym cele publiczne.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1.
1. Ustawa okresla:
1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzgdu terytorialnego i organy administracji rzgdowey,

2) zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenow
na okreS$lone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i
zabudowy - przyjmujgc tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie

zZwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i leSnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego.

W zwigzku z realizacjg powyzszych zapiséw prawa (ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) zawarte w niniejszym opracowaniu zapisy, w
szczegolnosci te, ktore okreslajg przestrzen ochrony uzdrowiskowej ,A”, (czyli
obszaru lokalizacji zakladéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego) nalezy
traktowaé jako ZALOZENIA DO PLANU UZDROWISKA LEBA.
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b) UWARUNKOWANIA PRAWNE zwigzane z funkcjonowaniem
uzdrowiska.
e Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, (dz.u.05.167.1399 z dnia 1 wrzesnia 2005r.)

+ POLSKA NORMA PN-Z-11000

Turystyka jest wieloptaszczyznowym zjawiskiem psychologicznym,
spotecznym, ekonomicznym, kulturowym oraz przestrzennym. Mnogos¢ definicji
w literaturze sprawia, iz nie istnieje jedno uniwersalne okreslenie tego pojecia.
Positkujgc sie stwierdzeniami roznych autorow mozna stwierdzi¢, iz jest
zjawiskiem podejmowanym dobrowolnie, zwigzanym ze zmiang miejsca pobytu.
Jej gtobwnym celem nie jest dziatalnos¢ zarobkowa, oraz nie trwa dluzej niz
jeden rok.

Turystyka jest pojeciem bardzo szerokim mieszczacym w sobie wiele
motywow jej uprawiania. Obecno$¢ wielu motywdéw podrézowania, czyli
powodow, ktore w gtownej mierze sktaniajg do podrézy pozwala wyodrebnic
kilka najwazniejszych:

o profilaktyczny,
wypoczynkowy,
poznawczy,
odwiedziny u krewnych, rodziny, znajomych,
edukacyjny,
tranzyt,
zakupy,
kulturalny,
religijny
biznesowy,
o motyw leczniczy i zdrowotny.
Jednym z bodzcow sktaniajgcych do podrozy jest motyw zdrowotno —
wypoczynkowy obejmujacy profilaktyke i rehabilitacje, oparty na zapobieganiu
schorzeniom, poprawie oraz regeneracji sit fizycznych i psychicznych. Ten
specyficzny, zwigzany jest z turystykg uzdrowiskowa. Znaczaca role w tej formie
turystyki stanowig uzdrowiska i zaktady lecznicze.

Obszar, na ktérym prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe nazywany
jest uzdrowiskiem. Okreg ten zostat utworzony w celu wykorzystania i ochrony
naturalnych surowcow leczniczych, spetniajgcy warunki zgodne z Ustawa,
ktéremu nadano status uzdrowiska.

0O 0O 0O O 0O O O O O

UZDROWISKO

to obszar majgcy ztoza naturalnych surowcéw leczniczych, dostep do wody
morskiej i klimat o wtasciwosciach leczniczych (albo jeden z tych czynnikow)
oraz zakfady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, jak réwniez sprzyjajgce
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warunki srodowiskowe i sanitarne, w ktérym prowadzone jest metodyczne
leczenie okresSlonych choréb oraz moze by¢ prowadzona dziatalnos¢
wypoczynkowo-turystyczna.

Definicje dotyczace naturalnych surowcow leczniczych:

naturalny surowiec leczniczy

surowiec pochodzenia naturalnego, ze ztéz geologicznych, stosowany w
postaci naturalnej do uzdrowiskowych zabiegdéw leczniczych takich jak:
woda lecznicza ,gaz leczniczy, peloid

woda lecznicza

pierwotnie czysta, nie uzdatniona woda podziemna, ktoérej sktad
chemiczny i wtasciwosci fizyczne warunkujg okreslone dziatanie
lecznicze, potwierdzone wynikami badan farmakodynamicznych i
klinicznych [PN-Z-11001-1:1999]

gaz leczniczy

gaz pochodzenia naturalnego, ze zt6z geologicznych lub towarzyszacy
wodom podziemnym, ktérego wtasciwosci lecznicze stwierdzone zostaty
na podstawie badan lub dtugotrwatej obserwaciji lekarskiej

peloid

substancja naturalna pochodzaca ze zioza geologicznego, o
wiasciwosciach leczniczych, potwierdzonych wynikami badan, ktéra w
stanie naturalnym lub po zmieszaniu z wodg jest stosowana do
uzdrowiskowych zabiegdéw leczniczych. Peloidami sg m. in. : borowiny
(torfy lecznicze), gytie, muty, szlamy, glinki, fango.

borowina torf leczniczy

torf z nie odwodnionego torfowiska, o stopniu humifikacji wyzszym niz
H3, zawierajacy wiecej niz 75 % sub. organicznych w przeliczeniu na
suchg mase, majacy wtasciwosci chemiczno-fizyczne i mikrobiologiczne
odpowiednie dla surowcow leczniczych (PN-Z-11003-1:1997]

Podziat uzdrowisk ze wzgledu na czynniki lecznicze:

uzdrowisko klimatyczne

uzdrowisko, w ktérym prowadzona jest zorganizowana dziatalnosc
lecznicza, wykorzystujgca gtébwnie walory klimatu, potwierdzone
badaniami naukowymi i majgce terenowe urzadzania do klimatoterapii,
zdrojowisko

uzdrowisko, w ktorym zabiegi z uzyciem wody leczniczej nalezg do
podstawowych w dziatalnosci lecznicze;j

uzdrowisko borowinowe

uzdrowisko, w ktérym =zabiegi z uzyciem  borowiny nalezg do
podstawowych w dziatalnosci leczniczej

uzdrowisko nadmorskie - fallasoterapeutyczne
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uzdrowisko, w ktérym do prowadzenia dziatalnosci leczniczej
wykorzystywane sg specyficzne wtasciwosci klimatu nadmorskiego oraz
stosowana jest woda morska

uzdrowisko lecznictwa podziemnego - subterraneoterapeutyczne
uzdrowisko, w ktérym do celéow leczniczych wykorzystywany jest
mikroklimat podziemnych wyrobisk, odznaczajacych sie korzystng
jonizacjg powietrza i obecnoscig aerozolu leczniczego oraz brakiem w
powietrzu alergendéw i mikroorganizmow chorobotworczych

Zdréj - dopowiedzenie umieszczone pod nazwg wtasng miejScowosci
uzdrowiskoweyj, identyfikujgce te miejscowosc jako zdrojowisko

Podziat ze wzgledu na potozenie:

uzdrowisko nizinne

uzdrowisko potozone w terenie o przecietnej wysokosci bezwzglednej do
300 m n.p.m.

uzdrowisko podgorskie

uzdrowisko potozone w terenie o przecietnej wysokosci bezwzglednej od
300 m do 500 m n.p.m.

uzdrowisko gorskie

uzdrowisko potozone w terenie o przecietnej wysokosci bezwzglednej od
500 m do 700 m n.p.m.

uzdrowisko wysokogorskie

uzdrowisko potozone w terenie o przecietnej wysokosci bezwzglednej
powyzej 700 m n.p.m.

Powyzsza klasyfikacja umozliwia ustalenie kierunkéw lecznictwa
uzdrowiskowego wybranego z okreslonych w ustawodawstwie profili,

- choroby ukfadu nerwowego,

- ortopedyczno — urazowe,

- reumatologiczne,

- naczyn obwodowych,

- choroby kardiologiczne i nadcisnienie,
- gornych i dolnych drég oddechowych,
- choroby kobiece,

- osteoporoza,

- cukrzyca i otytosc,

- choroby uktadu trawienia,

- endokrynologiczne,

- choroby drog moczowych i nerek,

- choroby ukfadu krazenia,

- choroby oczu.

Najwazniejszg i podstawowg wartoscig uzdrowisk sg walory turystyczne,

rekreacyjne i lecznicze, stuzace zachowaniu réwnowagi fizycznej i psychicznej
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zaréwno mieszkancow jak i przyjezdnych. Jest to suma sktadnikow stworzonych
przez cztowieka oraz nature. Zaréwno wspolnie jak i kazde z osobna stanowig
cele ruchu turystycznego i tworzg potencjat danego obszaru. Do waloréw
naturalnych zaliczamy te, ktore nie powstaty przy udziale cztowieka np.
uksztattowanie powierzchni, wody (rzeki, jeziora), elementy powierzchniowe
(lasy, roslinnos¢) oraz klimat, ktory jest charakterystyczny dla danego obszaru.
Do waloréw kulturowych, antropogenicznych powstatych przy udziale cztowieka
zaliczamy: zabytki, szlaki turystyczne, inne obiekty architektoniczne, kulture,
zwyczaje i obyczaje ludnosci zamieszkujgcej okreslone obszary itd.

¢) UWARUNKOWANIA PRAWNE zwigzane z organizacja uzdrowiska.

Zarowno gminy planujgce zosta¢ uzdrowiskiem jak i uzdrowiska
istniejace, funkcjonujg na podstawie regulacji prawnych. Obecnie dziatajg w
oparciu o ponizsze ustawy:

1. Ustawa z dnia 28 lipca 2005r o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167, poz. 1399),

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz.880);

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr
141, poz.1492);

4. Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. 00.56.679 z
pozniejszymi zmianami),

5. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Z2004 r. Nr121, poz.1266),

6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. 00.106.1126 z
pozniejszymi zmianami),

7. Ustawa z dnia 27.04.2001 Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001r. nr
62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami),

8. Ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o zmianie ustawy o podatkach i
opfatach lokalnych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.
U.02.200.1683).

9. @]Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 10 marca 2006 r. w sprawie
wzorcowego statutu uzdrowiska i wzorcowego statutu obszaru ochrony
uzdrowiskowej (Dz. U. 06.56.396 z dnia 5 kwietnia 2006r.),

Jedng z najwazniejszych regulacji prawnych jest Ustawa z dnia 28 lipca
2005r o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Powyzsza ustawa szczegotowo okresla:
» zasady nadawania oraz pozbawiania obszaru statusu uzdrowiska albo
statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej,
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= kierunki lecznicze uzdrowisk,

» zasady finansowania oraz warunki prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego,

= zasady sprawowania nadzoru nad lecznictwem uzdrowiskowym oraz
zadania, jakie stawiane sg gminom uzdrowiskowym.

Uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowej funkcjonujg na podstawie
nadanego statusu, ktory pokrywa sie z granicg administracyjng gminy lub miasta
z mozliwoscig poszerzenia obszaru planowanego uzdrowiska o tereny gminy
sgsiedniej (z zachowaniem takiego okreslenia granicy by pokrywata sie ona z
granicg gminy sgsiedniej lub wybranych sotectw).

Statusu uzdrowiska moze uzyskac¢ miejscowos¢ po spetnieniu wymogow
Art. 34. 1. ktéra spetni tgcznie nastepujgce warunki:

1) posiada zifoza naturalnych surowcow leczniczych o potwierdzonych
wiasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

2) posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;

3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i
urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego;

4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie srodowiska wymagania w
stosunku do srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

W CELU NADANIE OBSZAROWI STATUSU UZDROWISKA | PROWADZENIA
LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO, GMINA WINNA USTANOWIC STATUT
UZDROWISKA.

obowigzujacy w obszarze jego granic;

* Na obszarze uzdrowiska wydziela sie strefy ochronne A, B, C:

* W celu zapewnienia prawidtowej dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego
okresla sie szczegdtowe czynnosci zabronione w strefach ochronnych w
zakresie:

-wymagan sanitarnych:

-ochrony przed hatasem, w szczegdlnosci w strefie "A":

-estetyki budynkow, sklepéw i zaktadoéw ustugowych oraz placéwek
kulturalnych:

-zakazu handlu obnosnego i obwoznego w strefie "A":

-ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowcow leczniczych:

* W poszczegolnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki terenow zielonych oraz powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek:
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-w strefie "A", gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik
powierzchni terendéw zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 75 %
powierzchni strefy oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek ;
-w strefie "B" stanowigcej otuline strefy "A" wskaznik powierzchni terenow
zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 55 % powierzchni strefy oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek ;
-w strefie "C" wskaznik powierzchni terendéw zielonych ustala sie
indywidualnie dla wszystkich rodzajéw zabudowy przy wielkosciach
minimalnych dziatek: siedliskowych, rekreacyjnych, pensjonatowych.

* Na terenie uzdrowiska okresla sie udokumentowane naturalne surowce
lecznicze:

* W uzdrowisku okresla sie kierunkach lecznictwa uzdrowiskowego:

» Opracowuje sie zatgcznik tekstowy do statutu:
-wykaz zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego z okresleniem funkcjonowania
w nich zaktadéw  przyrodoleczniczych i urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego;
-wykaz pomnikow przyrody na obszarze uzdrowiska.

» Opracowuje sie zataczniki graficzny do statutu:
-mape strefy "A" z naniesieniem istniejacych i projektowanych zaktaddéw
lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i
oznaczonymi ulicami w skali nie mniejszej niz 1:10.000;
-mape strefy "B" w skali 1:25.000;
-mape strefy "C" wraz z granicami obszaru "A" i "B" w skali 1:25.000;
-mape obszaru i terenu gorniczego w skali 1:25.000.

strefa "A"

obejmuje obszar, na ktérym sg zlokalizowane lub planowane zaktady i
urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta Ilub turysty, w szczegodlnosci:
pensjonaty, restauracje lub kawiarnie,

w strefie ochronnej "A" zabrania sie:

» a) lokalizacji zaktadow przemystowych,

* b) lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z
wyjatkiem modernizacji obiektéw istniejacych, bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni ich zabudowy,

* ¢) uruchamiania pol biwakowych i campingowych, lokalizacji domkow
turystycznych i campingowych,

« d) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamiagtek,
wyrobow ludowych, produktéw regionalnych lub towarow o podobnym
charakterze, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine,

* e) trzymania zwierzat gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich
(Dz. U. z2002 r. Nr 207, poz. 1762 oraz z 2004 r. Nr 91, poz. 866),
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+ f) prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 oraz
z 2005 r. Nr 14, poz. 113, Nr 90, poz. 756 i Nr 143, poz. 1199),

* @) organizacji rajdow samochodowych i motorowych,

* h) lokalizacji stacji paliw, punktow dystrybucji produktéw naftowych,
nawozow sztucznych, sktadowisk odpadow statych i ptynnych, sktadow
opatu,

* i) lokalizacji parkingow w liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10 %
miejsc sanatoryjnych w obiekcie,

* j) lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow i urzadzen, ktére mogg
utrudnia¢ lub zaktécaC przebywanie pacjentdéw na tym obszarze, a w
szczegolnosci: stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji nadawczych
radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych
fale elektromagnetyczne,

* k) organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 22
sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. z 2005 r. Nr
108, poz. 909), zakidécajacych proces leczenia uzdrowiskowego i
dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakitocajgcej cisze nocng w
godz. 22.00-6.00, z wyjatkiem imprez masowych znajdujgcych sie w
harmonogramie imprez gminnych,

* ) lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z odrebnymi przepisami, w szczegodlnosci takich jak: warsztaty
samochodowe, wedzarnie ryb, garbarnie,

* m) wszystkich czynnosci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy
ochronnej ,.B" i ,C”

strefa "B"

obejmujacg obszar przylegty do strefy "A" i stanowi jej otoczenie, ktory jest
przeznaczony dla nie majgcych negatywnego wptywu na wtasciwosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych w procesie
leczenia obiektow ustugowych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i
komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z
zaspokajaniem potrzeb osob przebywajagcych na tym obszarze lub objety
granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem
lub jeziorem,

w strefie ochronnej "B" zabrania sie:

« a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejagcych zakfaddw
przemystowych, punktéw skupu ziomu i punktéw skupu produktow
rolnych,

* b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m2 z
obiektami towarzyszacymi,

* ¢) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujgcych fale
elektromagnetyczne mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie
blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej "A", uruchamiania
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punktow dystrybucji i sktadowania srodkow chemicznych, produktow
naftowych i innych artykutéw ucigzliwych dla srodowiska,

+ d) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

*+ e) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce
lecznicze,

« ) prowadzenia robét melioracyjnych majacych na celu niekorzystng
zmiang istniejgcych stosunkow gruntowo-wodnych,

* g) lokalizacji parkingow o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, dostawczych i autobusow,

* h) wszystkich czynnosci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy
ochronnej "C";

strefa "C"
przylegta do strefy "B" i stanowi jej otoczenie, obejmujgc obszar majgcy wptyw
na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z
naturalnych surowcéw leczniczych,
w strefie ochronnej "C" zabrania sie:
* a) nieplanowanego wyrebu drzew,
* b) prowadzenia dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkow
wodnych,
* ) lokalizacji nowych ucigzliwych obiektéw budowlanych i innych
ucigzliwych obiektéw, w tym zaktadow przemystowych,
+ d) prowadzenia dziatan majgcych wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego
zatozenia przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Il. ANALIZA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO:

a) Potozenie geograficzne

Potozenie fizyczno - geograficzne: 54°47'N 17°33'E. Miasto teba w Swietle
podziatu fizyko-geograficznego potozone jest w makroregionie Pobrzeza
Koszalinskiego w pasie przylegajagcym bezposrednio do Battyku (Wybrzeze
Stowinskie) sktadajgcym sie z plaz, nadmorskich wydm, jezior przybrzeznych
(Lebsko, Sarbsko)oraz terendw bagiennych. Laba graniczy od potudnia z Gming
Wicko , od zachodu z gming Smotdzino (powiat stupski) a od wschodu z Gming
Choczewo (powiat wejherowski).

Powierzchnia

Powierzchnia Gminy Miejskiej Leba wynosi 1.480,96 ha w tym:

[ha] %
grunty rolne 262,87 18
grunty lesne 681,54 46
grunty budowlane 249,42 17
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grunty pod wodami 14,24 1
nieuzytki 208,48 14
tereny rézne 64,41 4

Liczba mieszkancow

stan na dzien ilos¢ w tym kobiet w tym mezczyzn

2000 31.12 4136

2001 31.12 4086

2002 31.12 4111

2003 31.12 4092

2004 31.12

2005 31.12 3833 2012 1821
2006 31.12

2007 31.12 3933

Nazewnictwo obiektéw geograficznych znajdujacych sie na terenie miasta.
W Zarzadzeniu nr 15 Ministra Administracji , Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska z dnia 10 lipca 1980 r. w sprawie ustalenia wykazu miejscowo$ci w
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej wymienia sie miasto tebe oraz czes¢ miasta
oznaczong nazwg Rabka.

Zasoby wodne

W granicach miasta znajduje sie ok. 12 km linii brzegowej wybrzeza morskiego
(od 187,00 km do 175,34 km) z czego na ok. 3 km znajdujg sie urzgdzone
kapieliska. Wody w obrebie kapielisk na podstawie badan sanitarnych corocznie
dopuszczane sg bez zastrzezehn do uprawiania sportéw wodnych i rekreacji
podobnie jak plaze.

W granicach miasta znajduje sie czes¢ Jeziora tebsko i Czarny Staw. Przez
miasto przeptywa rzeka teba oraz kanat Chetst taczacy kanat portowy z
Jeziorem Sarbsko. Grunty pod wodami zajmujg fgcznie 14,2396 ha.

Wg opracowania WIOS w Gdansku Delegatura w Stupsku ,Stan Srodowiska
regionu stupskiego, A.Zatupka, A.Gorzen — 12.2004) stan czystosci rzeki Leby
na odcinku od Jeziora tebsko do kanatu portowego w roku 2000 miescit sie w IlI
klasie pod wzgledem bakteriologicznym. Wody Jeziora tebsko wg badan z lat
1985-1995 miescity sie w Ill klasie czystosci i w Il klasie podatnosci na
degradacje.

Wody ptynace

Nazwa obiektu Rodzaj Wsp.geogr.- Wsp.geogr.-
wodnego obiektu szerok. diug.
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Morze

teba rzeka . 54°46°03” 17°33'02”
Battyckie

Chetst rzeka teba 54°45°36” 17°32’'51”

Kanat Mielnicki kanat teba 54°45°22” 17°32’51”

Kanat Nowecinski kanat Chetst 54°45’38” 17°34°22”

Nazwy zweryfikowane i ustalone przez Komisje Nazw Miejscowos$ci i Obiektow
Fizjograficznych przy Ministrze Spraw Wewnetrznych i Administracji (opubl.
,Nazewnictwo geograficzne Polski’ , Tom.| ,Hydronimy).

Wody stojace

Nazwa obiektuRodzaj Wsp.geogr.- Wsp.geogr.-

wodnego obiektu szerok. dtug. Uwagi

Jezioro tebsko Jezioro 54°42’'36” 17°23'21” Wschodnia czesc
akwenu

tabedzi Staw  Jezioro 54°45°'62” 17°33'10”

Nazwy zweryfikowane i ustalone przez Komisje Nazw Miejscowosci i Obiektow
Fizjograficznych przy Ministrze Spraw Wewnetrznych i Administracji (opubl.
,Nazewnictwo geograficzne Polski’ , Tom.| ,Hydronimy).

teba potozona jest na Nizinie Gardniensko-tebskiej. Nizina Gardniensko-
tebska stanowi najwiekszg nizine nadmorskg polskiego wybrzeza srodkowego.
Posiada ona dobrze rozwiniete wybrzeze barierowo-lagunowe, na ktérym
wystepuje znany obszar wspotczesnie aktywnych wydm nadbrzeznych. Sama
nizina to pas o dtugosci okoto 50 km i szerokosci od 5 do 13 km. Rozposciera
sie ona od wsi Debina (12 km na wschod od Ustki) i Objazda na zachodzie do
wschodniego brzegu

jez. Sarbsko potozonego 9 km na wschod od teby :

Gtowne elementy rzezby Niziny Gardniensko-tebskiej, wymieniajagc je od
potnocy ku potudniowi, sg nastepujgce (Rosa 1963, Rotnicki 1995):

1. Tzw. Mierzeja Gardniensko-tebska, bedaca pod wzgledem genezy
piaszczystg barierg morska. Jest to forma o dtugosci okoto 40 km i szerokosci
od 0,6 do 2 km. Ciggnie sie ona od Rowoéw na zachodzie po wschodni brzeg jez.
Sarbsko.
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Rys. Gtéwne zespoty form rzezby Niziny Gardniensko-tebskiej (wedtug
Rotnickiego 1995a)

2. Roéznowiekowe generacje zalesionych wydm barchanowych i tukowych we
wnetrzu mierzei o wysokosci od kilku do 56 m n.p.m. (wydma w Czofpinie);
towarzyszg im niecki i rynny deflacyjne,czesciowo zatorfione, oraz ostahce
deflacyjne.

3. Barchano podobne wydmy ruchome w rejonie uroczyska Madwiny na poétnoc
od jeziora tebsko, osiagajagce wysokos¢ do 42 m n.p.m. i wchodzace na
potnocny skraj tego jeziora. Majg one zmienng rzezbe zalezng od rezimu
wiatrowego danego roku oraz od usytuowania i rzezby starszych ostancow
deflacyjnych (Miszalski 1973, Boréwka 1980, 1990). Zawierajg one w swoim
wnetrzu réoznowiekowe poziomy gleb kopalnych (Tobolski 1975,1997). Ich
obecnos¢ swiadczy o okresowej, niekiedy lokalnej sukcesji szaty lesnej i
zawiera zapis historii sprzezen pomiedzy procesami eolicznymi a szatg roslinna.

4. Nadbrzezne wydmy przednie, powstate na potudniowym zapleczu plazy.
Wydmy te wystepujg w liczbie od jednego do czterech rownolegtych watdéw. Ich
liczba moze by¢ wskaznikiem okresowej stabilizacji proceséw cofania brzegu
morskiego, a nawet przewagi akumulacji piaskéw morskich nad ich erozja.
Wydmy te osiggajg wysokos¢ od kilku do 20 m.

5. Przybrzezne ptytkie niecki jeziorne o roznej genezie. Najrozleglejsze z nich to
niecki jezior: tebsko, Gardno i Sarbsko. Najmniejsze niecki wypetniajg jeziora
Dotgie Duze i Dotgie Mate.

6. Wyspowy ostaniec wysoczyzny morenowej pod Izbicg, wystepujacy na
potudnie od jez. tebsko i osiggajgcy wysokosc¢ od 5 do 17 m.

7. Stozek aluwialny tupawy rozpoczynajacy sie na wschéd od Smotdzina w
miejscu, w ktorym tupawa wyptywa z waskiej i gtebokiej doliny rozcinajace;j
Wysoczyzne Stupskg na rozlegta nizine. Powierzchnia jego poczatkowej,
najwyzszej czesci jest potozona 5-6 m n.p.m. Rozprzestrzenia sie on ku
wachlarzowato ku wschodowi w kierunku jeziora tebsko, ku pétnocy w kierunku
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jez. Dotgie Duze i ku zachodowi w kierunku jez. Gardno, do ktérego obecnie
uchodzi tworzgc w nim swojg delte.

8. Wydmy s$rddlgdowe wystepujgce na potudnie od jez. Sarbsko, powstate w
p6znym vistulianie i we wczesnym holocenie (Tobolski 1972).

9. Réwniny  torfowe  przykrywajace  dos¢  zréznicowang  rzezbe
poznovistulianskich pozioméw odptywu marginalnego potgczonych waod
roztopowych i fluwioperyglacjalnych takich rzek jak teba, Pustynka i tupawa.
Rzezbe tej ukrytej pod torfami powierzchni urozmaicajg zagtebienia
wytopiskowe po martwym lodzie. To ponad nimi spotyka sie najwieksze
migzszosci osadow organogenicznych. W ich spagu wystepujg tam kredy
jeziorne i gytie przechodzace ku gorze w torfy. Laczna migszos¢ osadow
organogenicznych pod roéwninami torfowymi wynosi od 0,5 do 12 m. Nizina
Gardniensko-tebska jest oddzielona od Wysoczyzny Stupskiej, potozonej na
potudnie od niej, krawedzig o wysokosci od 20 do ponad 100 m.

b) Uwarunkowania przyrodnicze

STAN OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU, obszary chronione

Na obszarze teby wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody (w tym
krajobrazu), w rozumieniu Ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie
przyrody:

- Stowinski Park Narodowy (SPN);

« czesc¢ rezerwatu przyrody - ,Mierzeja Sarbska”

« pomnik przyrody objety ochrong prawng — dab (ul. Mickiewicza 13)
« NATURA 2000

Formy ochrony przyrody w tebie

« Powierzchnia miasta - 1480 ha

« Parki Narodowe bez otuliny - 353,7 ha

+ Rezerwaty przyrody bez otulin - 299,7 ha

« Suma pow. objetych réznymi formami ochrony przyrody - 653,4 ha (udziat
w 0golnej powierzchni miasta/gminy - 44,1 %)

+ Liczba pomnikoéw przyrody - 1

Stowinski Park Narodowy

SPN zainicjowat swojg dziatalno$¢ 1 stycznia 1967 roku . Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 2 marca 2004 r. ( Dz.U. Nr 43, poz.
390) jego powierzchnia wynosi 32744.03 ha, w tym 21572.89 ha potozonych w
woj. pomorskim oraz 11171.14 ha wdd przybrzeznych Morza Battyckiego.
Otulina Parku obejmuje obszar o powierzchni 30220 ha. Jest jednym z 23
parkéw narodowych w Polsce i jednym z 2 parkow nadmorskich. To trzeci pod
wzgledem wielkoSci park narodowy w Polsce.

Zostat on utworzony dla zachowania w niezmienionym pieknie systemu jezior
przymorskich, bagien, torfowisk, tak, nadmorskich boréw, i laséw, a przede
wszystkim wydmowego pasa mierzei z unikatowymi w Europie wydmami
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ruchomymi. O randze i warto$ci przyrodniczej SPN swiadczy fakt umieszczenia
go w miedzynarodowej sieci obszaréw chronionych takich jak: HELCOMBSPA,
Swiatowy Rezerwat Przyrody czy obszar wodno-btotny Ramsar. Przyroda SPN
odznacza sie unikatowymi walorami i jest jednoczesnie charakterystyczna dla
Srodkowego wybrzeza Battyku. Te swoiste cechy przyrody Parku doceniane sg
nie tylko w kraju, lecz takze za granicg. Najwiekszym bogactwem obiektow,
zjawisk i procesdw przyrodniczych odznaczajg sie Mierzeja tebska oraz
przymorskie jeziora. Do najbardziej unikatowych wartosci srodowiska Parku
nalezy zaliczy¢ bogactwo odmiennych ekosysteméw i ich niezwykle dynamiczne
relacje przestrzenne. Dla przyktadu zmiany potozenia linii brzegowej Morza
Battyckiego w makroskali dokonywaty sie przez tysigclecia, ale nieomal kazdego
dnia na plazy mozna $ledzi¢ ten proces w miniskali, obserwujgc formowanie sie
lagun i ich wypetnianie piaskiem, wyrzucanym przez fale morskie na brzeg.
Flora Parku liczy ponad 920 gatunkéw roslin naczyniowych, 165 gatunkéw
mszakow, 500 gatunkéw glondw oraz 430 gatunkow grzybdw.

Pobrzeze tebskie wyréznia wspanialy morski klimat ze srednig roczna
temperaturg 7,4 - 7,5°C, najzimniejszym miesigcem styczniem (0,5°C) i
najcieplejszym lipcem (16,5°C). Notuje wyjatkowo duzg ilos¢ dni stonecznych
w sezonie letnim. Wiatry, ktére spowodowatly tyle nieszczesé, majg tez
dobroczynne skutki. Przewaznie wiejg z zach. i pd.-zach. Czeste wiatry
sztormowe powstrzymujg proces degradacji wod Battyku i powodujg, ze woda
tebskich plaz jest bardziej czysta, niz gdzie indziej, a powietrze nasycone
dobroczynnymi zwigzkami jodu. Turystom umila wypoczynek lokalna bryza,
wystepujagca w najcieplejszej porze roku w wyniku roznicy temperatur
powierzchni ladu i morza. W ciggu dnia wieje bryza morska, z morza na 10 km
w gtab ladu, tagodzac plazowanie w upalne dni. Po zachodzie stonca za$
zaczyna wiac bryza lgdowa. Bryze wykorzystujg amatorzy windsurfingu, bawigc
sie z wiatrem na morzu i na jez.Sarbsko. Wyjatkowe, potwierdzone badaniami w
okresie jesienno-zimowo-wiosennym, walo-ry zdrowotne mikroklimatu Pobrzeza
tebskiego, przyciggajg w tym okresie coraz wiecej mieszkancow duzych,
zanieczyszczonych miast i regionéw.

Bogactwo przyrody Stowinskiego Parku Narodowego nie konczy sie na
wydmach i plazach. Tuz obok teby lezy tebsko, najwieksze jezioro przybrzezne
(dt.17 km, szer.8 km, pow.7600 ha) i trzecie pod wzgledem wielkosci w Polsce.
Jezioro maleje wskutek eutrofizacji, zarastania i zasypywania przez wydmy i
jesli nie zmieni sie dziatalnos¢ cztowieka, to Lebsko, podobnie jak drugie polskie
jezioro zatokowe Gardno, lezace 10-12 km na zachdd od tebska, za 1000 lat
znikng z powierzchni Ziemi. Jeziora te i tereny wokdt nich posiadajg bogaty
$wiat roslinny i zwierzecy. Pomiedzy t.ebg, Rowami, Gardng Wielka i Zarnowska
utworzono 12 $cistych i 3 czesciowe rezerwaty przyrody. Sg to, obok wydmowo-
lesnej ,Mierzei” (wybrzeze morskie od Rowow do teby): rezerwat ,Olszyna”
(lasy olszowe na pd.brzegu jez.tebsko), ,Bory Torfowe” (lasy sosnowe na
podiozu torfowym w pd.-wsch. czesci Parku), ,Klukowe Buki’ (76 ha lasow z
buczyng pomorska na pd. brzegach jez.tebsko), ,Moroszka” (rezerwat roslinny
Z najwiekszym w Polsce stanowiskiem maliny moroszki), ,Bielice Gackie” (4 ha
gleb bieli¢ przy battyckich), ,Zarnowskie Legi” (niedostepne ostoje ptactwa na
zach. od wsi Zarnowska), ,Gackie Legi” (kolonie kaczek, rybitw), ,Klukowe Legi”
(zach. czesc jez.Lebsko), ,Gardnienskie Legi” (207 ha u wsch. brzegu jez.
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Gardno z catym bogactwem ptasiego swiata, m.in. batalionami, brodzcami,
biegusami), ,Wyspa Kamienna” (wyspa na jez. Gardno, miejsce legéw bardzo
rzadkich ptakéw, m.in. mewy srebrzystej i kormorana. czarnego), ,Jezioro
Dotgie Mate” (6,3 ha z bogatg roslinnoscig i rzadkimi gatunkami fory). Z
rezerwatow czesciowych, obok ,Cieminskich Btot” i ,Kluk”, interesujagcym jest
.,ROWOKOY" - rezerwat krajobrazowo-lesny z goérg wys.115 m, otoczonym
legendami, swietym miejscem poganskich mieszkancow tych ziem, 1 km od
Smotdzina. Poza granicami Parku, lecz tuz przy tebie znajduje sie jez.Sarbsko,
oddzielone od morza waskg mierzejg, porosnietg lasem sosnowym. Nocg na
jego wschodnim krancu btyska Latarnia Morska Stilo. Prawie kazda z wiosek na
pd. brzegu jeziora oferuje cos interesujgcego: Nowecin - sporty jezdzieckie i
wodne, Sarbsk - windsur-fing, Ulinia - zespot patacowy i in.

Rezerwat "Mierzeja Sarbska"

Krajobrazowy rezerwat przyrody na pograniczu pobrzezy Stowinskiego i
Kaszubskiego (utworzony w 1976 r., o powierzchni 546,63 ha) na obszarze
mierzei oddzielajgcej jezioro Sarbsko od Battyku.Rezerwat obejmuje
nadmorskie ruchome wydmy paraboliczne (0 wysokosci do 24 m n.p.m.), bor
bazynowy i lesne torfowiska. i okoliczne formy wydmowe. Wystepuja tu réwniez
stanowiska licznych roslin podlegajgcych ochronie (m. inn. dtugosz krolewski,
fiotek torfowy, rosiczka dtugolistna, rosiczka posrednia, turzyca bagienna, watlik
btotny, wetnianeczka darniowa i woskownica europejska).

Obszary Natura2000

Podstawowymi aktami prawa miedzynarodowego obowigzujacymi w Unii
Europejskiej sg dyrektywy. Do zawartych w nich uregulowan musza byc¢
dostosowane przepisy poszczegolnych krajow czionkowskich. Dwie z
europejskich dyrektyw w catosci poswiecone sg zagadnieniu ochrony
Srodowiska. Te akty prawne to Dyrektywa Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony
dzikich ptakéw (Council Directive 79/409/EEC on Wild Birds) zwana w skrocie
Dyrektywa Ptasig i Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Council Directive 92/43/EEC on the
conservation of natural habitats and of wild fauna and flora) zwana Dyrektywg
Siedliskowa. Sie¢ Natura 2000 jest konstruowana funkcjonuje w oparciu wiasnie
o te dwa akty prawne. Krajowa podstawa prawna do tworzenia sieci NATURA
2000 to Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. nr 229 poz.2313)
zmienionym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r.
(Dz.U. nr 179 poz.1275). Na terenie miasta teby zostaty ustanowione
nastepujace obszary: (OSO) OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY

Ochrona wybrzeza

Ochrong wybrzeza zajmuje sie Inspektorat Ochrony Wybrzeza Urzedu
Morskiego w Stupsku.
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Obszar ten potozony jest w czesci wschodniej Wybrzeza Srodkowego, zwanego
Pobrzezem Stowinskim. W 88 % teren obejmuje rezerwaty Sciste: Stowinski
Park Narodowy - Swiatowy rezerwat biosfery (32 km brzegu morskiego) oraz
Mierzeje Sarbska (5 km brzegu). Dziatalnos¢ stuzb Obwodu Ochrony Wybrzeza
w tebie koncentruje sie gtébwnie na ochronie biologicznej, ktorej celem jest
utrwalenie wydm i ich ostateczne zakrzewienie i zalesienie. W miejscach
szczegolnie narazonych na szkody zwigzane z abrazjg (t. niszczeniem
wybrzeza przez fale morskie ) jak i procesy eoliczne wydmy sg wyktadane
chrustem, odbudowywane przez ustawienie ptotkdw, zatrawienia, itp. Na
terenach rezerwatow zasadniczo prowadzi sie jedynie prace zachowawcze,
polegajgce na usuwaniu szkoéd spowodowanych przez ludzi, a zwigzanych
czesto z dziatalnoscig pseudo turystyczng. Wejscie ludzi na wydmy, tak bardzo
wrazliwy i kruchy ekosystem, bardzo szybko prowadzi do wtdornego ich
uruchomienia.

¢) Uwarunkowania historyczne

teba jest miastem wyrostym na siegajacej sredniowiecza tradycji battyckiego
portu rybackiego. Po zasypaniu piskami ruchomych wydm Starej teby, miasto
zostato odbudowane na przeciwlegtym brzegu rzeki teby, gdzie rozwija sie od
konca XVI wieku. Wielowiekowa tradycja odczytywalna jest w cennym uktadzie
urbanistycznym miejscowosci. W potaczeniu z unikalnymi walorami naturalnego
nadbattyckiego potozenia pomiedzy Stowinskim Parkiem Narodowym a
rezerwatem przyrody ,Mierzeja Sarebska” teba stanowi ,miejska wyspe” wsréd
niepowtarzalnej przyrody. To zlozenie matego miasteczka portowego z
bliskoscig naturalnych krajobrazéw w sposéb szczegdlny wyrdznia tebe wsréd
wielu polskich miejscowosci nadmorskich. Sg to cenne potencjaty dajacy tebie
szanse na skuteczne konkurowanie z osrodkami zagranicznymi (Szwecja,
Dania, Niemcy) w przysztoSci.
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Juz na poczatku XX w méwiono o turystycznych walorach teby.
,,Lauenburger Zeitung” w 1904 roku tak pisata:

,,Jednym z najbardziej interesujgcych i wysmienitych kapielisk nad catym

wybrzezem Bafttyku jest kapielisko morskie teba (...). Jakie kgpielisko ma tak
potezne i jedyne w swoim rodzaju wydmy, tak piekng biatg plaze i falujgce
otwarte morze? Za niewielkie pienigdze nie mozna nigdzie tak dobrze
wypoczgc, jak w dwoch hotelach znajdujgcych sie w miescie. Do wielu
pieknych, ostonietych lasem drézek prowadzgcych do plazy utworzono nowa,
bardzo gustowng, ktéra jak po sznurku tgczy tabedzi Staw (Czarny Stawek -
dop. autora) z morzem. Dzieki temu mozna w ciggu kilku minut doj$¢ z miasta
do plazy...”
15 stycznia 1900 roku w berlinskim hotelu Nurnberger Hof zostat powotany do
zycia ,Verband Deutscher Ostseebader” - Zwigzek Niemieckich Kapielisk
Nadbattyckich, do ktérego wstgpita réwniez teba. Celem zwigzku byto
propagowanie turystyki i wypoczynku w miejscowosciach nadbattyckich, ktére
posiadaty szczegdlne ku temu walory. Jednym ze srodkow reklamowych, byt
wydany prospekt, rozpowszechniany w 20 duzych miastach. Miedzy innymi w
Pradze, Wiedniu, Budapeszcie, Warszawie i oczywiscie w samym Berlinie.
Przystgpienie teby do tej organizacji rozpropagowato przede wszystkim
istnienie miasteczka, o ktérym nikt wczesniej nie styszat. Atutem byla piekna i
szeroka plaza, ruchome wydmy, warunki klimatyczne i dwa duze jeziora w
poblizu.

Do obstugi plazowiczéw magistrat zatrudnit znane nam z nazwiska dwie osoby.
Pierwsza z nich byta panna Emma Neumann, do ktérej obowigzkow nalezato
m.in. wypozyczanie koszy, utrzymywanie porzadku, otwieranie i zamykanie
przebieralni i domkdéw kapielowych oraz... reagowanie na rozwigzte zachowanie
gosci i czuwanie nad przepisowymi strojami plazowymi.

Waznym krokiem w turystycznym rozwoju miasta, byto powstanie
Towarzystwa Budownictwa Willowego w formie spétki akcyjnej z siedzibg w
tebie. Pelna niemiecka nazwa towarzystwa brzmiata: ,Villen-Bau-
Genossenschaft Ostseebad Leba eGmbH”. Zatozycielami byto 27 oséb, w tym
tylko dwie z teby, natomiast pozostali wywodzili sie z okolicznego ziemianstwa i
kregdbw przemystowych Leborka. Na wniosek spotki, magistrat dokonat
pomiaréw geodezyjnych i wyznaczyt dzielnice willowg w rejonie nastepujacych
ulic, ktére zostaty wydtuzone lub nowo utworzone:

Wewnatrz tego obszaru znajdowaty sie 4 dalsze ulice: pozostata czes¢
Bismarkstrasse  (Obr. Westerplatte), Mackensenstrasse (ul.  Okrzei),
Blicherstrasse (ul. Sportowa) i Moltkestrasse (Chetmonskiego). Wéwczas
Bismarckstrasse przebiegata czescig obecnej ulicy Obroncéw Westerplatte i
przy koncu boiska skrecata w lewo w kierunku morza

Kamien wegielny pod pierwszg wille zostat wmurowany dnia 28 sierpnia
1903 roku. Z zachowanych zdje¢ wynika, ze pierwszy dom zostat wybudowany
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na rogu obecnej ulicy Nadmorskiej i Sportowej. Jest to do dzisiaj zachowany
budynek z charakterystyczng wiezyczka od strony poétnocnej. Do dzisigj
zachowata sie zdecydowana wiekszo$¢ wybudowanych wowczas domow, a
niektore pieknie odrestaurowane, sg $wiadectwem swietnosci ich budowniczych

d) Uwarunkowania kulturowe

Srodowisko kulturowe i jego formy ochrony

Ochrona zabytkéw

Obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:
« nrrej A-323 Kosciot Parafialny p/w Wniebowziecia NMP w tebie
(barokowy kosciot z 1683 z wiezg szachulcowg z XVIII w.),
* nrrej B/344/1-8 Zabytkowe wyposazenie Kosciota Parafialnego p/w
Whniebowziecia NMP

inne obiekty:

+ pozostatosci murow gotyckiego kosciota sw. Mikotaja z XIV w. (w Starej
tebie)

« budynek przy ul. Kosciuszki 86 (mur szachulcowy z XVIII w.).

Analiza rozwoju osadnictwa na terenie dzisiejszej teby pozwala okresli¢
podlegajace ochronie:

* tereny strefy archeologiczno — konserwatorskiej,

» uktad urbanistyczny miasta sredniowiecznego oraz XIX-wiecznego,

» obiekty zabytkowe znajdujace sie w rejestrze wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw (81 obiektdw) wyszczegdlnione w tabeli.

Teren wzdtuz rzeki Leby, gtdwnie po jej zachodniej stronie, stanowigcy miejsce
lokalizacji starej teby, ktérej pozostatoscig sa ruiny kosciota sw. Mikofaja
obejmuje strefa ochrony reliktéw archeologicznych.

Zniszczenie starej teby w XVI w, (lata 1558 i 1578) przez sztorm potgczony ze
spietrzeniem, wody spowodowato zatozenie nowego miasta (w 1575 roku) w
miejscu dzisiejszej teby. Miasto sredniowieczne, ktdrego osig jest dzisiejsza
ulica Powstancow Warszawy obejmuje réwniez strefa archeologiczno -
konserwatorska oraz strefa ochrony uktadu urbanistycznego.

Wiekszos¢ obiektow architektonicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej usytuowana jest wzdtuz ulicy Kosciuszki na terenie miasta
dziewietnastowiecznego, ktdérego rozwdj jest zwigzany jest z budowg portu i
wykonania potgczenia drogowego Lebork — teba.
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Rozwdj miasta Leby w XX w. obejmuje potnocng czesc dzielnicy pensjonatowej
ograniczong od potudnia ul. Sienkiewicza od poétnocy terenami portu, parku
lesnego i ul. Nadmorska do ul. Matejki.

Bezwzglednej ochronie archeologiczno—konserwatorskiej podlega rejon kosciota
sw. Mikotaja i podziemne relikty szpitala $w. Ducha. Wzglednej ochronie
archeologiczno—konserwatorskiej podlega obszar tzw. Starej teby oraz miasta
Sredniowiecznego, ktorego osig jest ulica Powstancéw Warszawy i XIX
wiecznego (jest tu wiekszosc¢ obiektéw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej).

Wykaz obiektow zabytkowych teby

1 Kosciot parafialny p.w. NP. Marii Koscielna X1V, 1683, XIX
Nrrej. A-323
12 Budynek mieszkalny | Brzozowa 1 XX w, | éw. |
13 Budynek mieszkalny | Brzozowa 3 XX w., 130 |
14 Budynek mieszkalny | Brzozowa 4 | XXw., 120 |
15  Budynek mieszkalny | Brzozowa 5 11930 . |
16  Budynek mieszkalny | Brzozowa 13 11928 . |
17 Budynek mieszkalny | Brzozowa 19 11935r. |
18  Budynek mieszkalny | Grunwaldzka 4 | XIXIXX w. |
19 Budynek mieszkalny | Grunwaldzka 8 | XIX XX w. |
110 Budynek mieszkalny | Jednosci Robotniczej 5 IXXw., Téw. |
111 Budynek mieszkalny | Jednosci Robotniczej 7 XX w. | éw. |
112 Budynek mieszkalny | Kostrzewy 4 I XIX w. |
113 Budynek mieszkalny ' Plac Dworcowy 1924 . |
114 Budynek mieszkalny | Plac Dworcowy 11924 r. |
115 Budynek gospodarczy ' Plac Dworcowy 11924 r. |
116 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 2 | XXw., 120 |
117 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 3 I |
118 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 13 XIXw., 46w, |
119 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 16 | |
120  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 18 IF |
121 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 22/22a XIXw.,36éw. |
122 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 25 XIXw., 4éw. |
123 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 24/26 IXIXw., 3éw. |
124 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 27 XIXw., 46w |
125  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 29 IXIXw., 4éw. |
126 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 30 i 30a IXIXw., 4ew. |
127 Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 31 XIXw., 46w |
128 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 32 | XIX w, koniec |
129 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 33 IXIXw., 3éw. |
130 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 35 XIXw., 46w |
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131 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 36 I XIX w., 3 éw.
132 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 38 I XIX w., 4 éw.
133 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 39 I XIX w., 3 éw.
134 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 42 I XIX w., 4 éw.
135 Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 43 XIX ., 4 éw.
136 Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 45 | XX w., pocz.
137 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 46 | XX w., pocz.
138 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 47 XIX ., 4 éw.
139 Budynek mieszkalny-ustug. | Kosciuszki 48 | XIX w., koniec
140 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 49 I XIX w., 4 éw.
141 Budynek mieszkalno-ustug | Kosciuszki 51 |
142 Budynek ustugowy | Kosciuszki 52 I XIX w., 3 éw.
143 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 53 | XIX w., koniec
|44 Budynek ustugowy | Kosciuszki 54 I XIX w., 3 éw.
145  Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 55 I XIX w., 4 éw.
146 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 57 I XIX w., 4 éw.
147 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 58 I XIX w., 4 éw.
148 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 59 I XIX w., 4 éw.
149 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 60 I XIX w., 4 éw.
150  Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 61 IXIX2XX w.
151 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 62 I XIX w., 3 éw.
152 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 63 I XIX w., 3 éw.
153 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 65 | XIX w., koniec
154 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 68 I XIX w., 3 éw.
155  Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 69 | XXw., 120
156 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 70 I XIX ., 3 éw.
157 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 71 XX w., 120
158 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 74 I XIX w., 3 éw.
159  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 75 I XIX ., 3 éw.
160  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 76 I XIX w., 3 éw.
161  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 77 I XIX w., 4 éw.
162 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 78 I XIX w., 4 éw.
163 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 79 I XIX ., 4 éw.
164  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 81 I XIX w., 3 éw.
165  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 82 | XX w. pocz
166  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 84 I XIX w., 3 éw.
|67 Budynek mieszkalny Kosciuszki 86 Mur szachulec
XVII w.
168 Budynek ustugowy | Kosciuszki 87 I XIX w., 4 éw.
169  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 88 | XIXIXX w.
170 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 89 IXIXw., 4 éw.
171 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 90 I XIX w., 3 éw.
172 Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 91 I XIX w., 3 éw.
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173 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 92 I XIX w., 4 éw.
174 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 94 I XIX ., 3 éw.
175  Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 95 I XIX w., 3 éw.
176 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 96 I XIX w., 3 éw.
177 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 99 I XIXw., 1 6éw.
178 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 100 I XIX w., 3 éw.
179 Budynek mieszkalny ' Kosciuszki 101 I XIX w., 4 éw.
180  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 102 XIX ., 4 éw.
181  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 104 I XIX w., 4 éw.
182 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 105/107 | XIX w., koniec
183 Budynek mieszkalno-ustug. | Kosciuszki 108 | XX w. Pocz
184 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 109 | XX w. Pocz.
185  Budynek mieszkalny | Kosciuszki 115 | XIX w. Koniec
186 Budynek mieszkalny | Kosciuszki 116 XIX ., 4 éw.
187 Budynek mieszkalny | Krotka 1 I

188 Budynek mieszkalny |11 Listopada 3 XX w., | éw.
189 Budynek mieszkalny 11 Listopada 3 XX w., | éw.
190  Budynek mieszkalny | Matejki 1 11938 rok

191 Budynek mieszkalny | Matejki 5 XX w., | éw.
192 Budynek mieszkalny | Matejki 7 XX w., | éw.
193 Restauracja ,Morskie Oko” ' Nadmorska I

194 Budynek mieszkalny | Nadmorska 4 | XIXIXX w.
195  Budynek mieszkalny | Nad Ujéciem 2 XX w., 120
196 Budynek mieszkalny ' Nad Ujsciem 4 11923 rok
197 Budynek mieszkalny ' Noweciriska 1 |

198 Budynek mieszkalny | Nowecirska 2 |

199 Budynek mieszkalny ' Nowecinska 3 I

1100 ' Budynek mieszkalny | Noweciriska 5 |

1101  Budynek mieszkalny | Noweciriska 6 |

1102 Budynek mieszkalny ' Nowecinska 7 I

1103 Budynek mieszkalny | Noweciriska 8 |

1104  Budynek mieszkalny | Noweciriska 9 |

1105  Budynek mieszkalny | Nowecirska 11 | XX w. Pocz.
1106  Budynek mieszkalny | Noweciriska 12 |

1107  Budynek mieszkalny | Noweciriska 13 |

1108  Budynek mieszkalny | Nowecirska 14 I

1109  Budynek mieszkalny | Noweciriska 19 |

1110  Budynek mieszkalny | Nowecirska 21 | XIX w., pot.
1111 Budynek mieszkalny | Nowecirska 23 I XIX ., 4 éw.
1112 Budynek mieszkalny | Noweciriska 25 | XIX w. koniec
1113 Budynek mieszkalny | Noweciriska 29 |

1114 Budynek mieszkalny | Nowecirska 31 I

1115 Budynek mieszkalny | Obroricow Westerplatte 4 | XX w. Pocz
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1116 Budynek mieszkalny | Obroricow Westerplatte 5 | XX w. Pocz
1117 Budynek mieszkalny | Okrzei- bud. Mansardowe |

1118 Budynek mieszkalny | Pocztowa 1 I

1119 Budynek mieszkalny | Pocztowa 2 |

1120  Budynek mieszkalny | Pocztowa 3 I

1121 Budynek mieszkalny | Pocztowa 4 I

1122 Budynek mieszkalny | Pocztowa 5 |

1123 Budynek mieszkalny | Pocztowa 8 I

1124 Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 2 |

1125  Budynek mieszkalny | Powstaricow Warszawy 4 | XIX w., 4 ¢w.
1126  Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 5 |

1127 Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 6 | XIX w., 4 éw.
1128  Budynek mieszkalny | Powstaricow Warszawy 7 |

1129  Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 9 |

1130  Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 10 | XIX w., 4 éw.
1131 Budynek mieszkalny | Powstaricow Warszawy 12 | XX w., | 30
1132 Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 18 |

1133 Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 29

1134 Budynek mieszkalny | Powstaricow Warszawy 32 | XXw., | 30
1135  Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 34 XXw., 130
1136 Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 42

1137 Budynek mieszkalny | Powstaricow Warszawy 50 XX w., | éw.
1138  Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 52 XXw., [ 30
1139 Budynek mieszkalny | Powstancow Warszawy 56 | XIX w., 4 éw.
1140  Budynek mieszkalny | Sportowa 1 | XXw., 130
1141 Budynek mieszkalny | Tysiaclecia 1 | XIX w. koniec
1142 Budynek mieszkalny | Tysiaclecia 9 | XIX w. koniec
1143 Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 3 11904 rok
1144  Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 5 XX w., 120
1145  Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 7 11935 rok
1146 Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 9 | XX w. Pocz
1147 Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 13 XX w., 120
1148 Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 15a XX w., 130
1149  Budynek mieszkalny | Wojska Polskiego 19 | XXw., 130
1150  Budynek mieszkalny | Wybrzeze 1 XX w., 130
1151  Budynek mieszkalny | Zielona 2 I XIX ., 4 éw.
1152 Budynek mieszkalny | Zielona 4 I XIX w., 4 éw.
1153  Stodota ryglowa | Zielona - Piwna I

1154  Budynek dworca | Plac Dworcowy 11924 rok
1155  Dom wczasowy ,Neptun” | Jednosci Robotniczej 1 | XXw., 130
1156 | Wieza cisnien | PKP 11914 rok
1157 Magazyn PKP 11891 rok
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V. STAN | OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Jakosé powietrza atmosferycznego

Zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery w tebie stanowi:

« emitory obiektdw przemystowych;

« indywidualne zrodta ciepta zabudowy mieszkaniowej i obiektow
ustugowych (tzw. emisja niska);

« zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa wzdluz ciggéw
komunikacji samochodowej).

Gtowne zrédta zanieczyszczen atmosfery na obszarze miasta stanowig
kottownie centralnego ogrzewania duzych obiektéw hotelarskich oraz zaktady
przetworstwa rybnego: ,DOS” przy ul. Kopernika i ,Ternaeben - PI” przy ul.
Wspdine;.

Miasta teba objete jest sieciag monitoringu stezenia pytu, dwutlenku siarki i
dwutlenku azotu. Stacje i punkty pomiarowe sg zlokalizowane przy ul.
Nadmorskiej 8 (OW Wodnik i OW Stowiniec) i przy u. Kosciuszki 46.
Systematyczne prowadzone badania wskazujg ,ze na obszarze miasta nie
notuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw w/w substancji w powietrzu.

Wyniki pomiarow wykonanych w roku 2005, 2006 w stosunku do
obowigzujacych norm przedstawia ponizsza tabela:

Pyt zawieszony [ug/m?] NO* SO*
[g/m?]  [ug/m?]

l?opu§zczalny poziom , 35 30*
srednioroczny
Srednia $rednioroczna w 2005r. 7 8 4
Srednia $rednioroczna w 2006 r. 10 11 8
NDS*
Pyt zawieszony NO2 S02

Da=40ug/m3 Da=30 yg/m* -

* w obszarach ochrony uzdrowiskowej okres$la sie wskaznikiem godzinowym

* NDS zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu, (Dz.U. z dnia 8 stycznia 2002r) oraz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002r. w sprawie
dopuszczalnych poziombw niektérych substancji w powietrzu, alarmowych poziomoéw niektérych
substancji w powietrzu oraz marginesow tolerancji dla poszczegélnych pozioméw niektérych
substancji (Dz.U . z dnia 27 czerwca 2002 r.). Da - Srednioroczny dopuszczalny poziom
substancji w powietrzu (ug/m?); Dr — Sredniojednogodzinny dopuszczalny poziom substancji (ug/
m?3).

Sklad zanieczyszczen powietrza w centrum miasta Leby
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Do najwazniejszych i najczesciej wystepujacych zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego majgcych istotny wptyw na zdrowie ludnosci (znaczne
stezenie w powietrzu tlenkéw azotu, wraz z zapyleniem i dwutlenkiem siarki
wptywa niekorzystnie na stan zdrowia cztowieka) i na dewastacje srodowiska
przyrodniczego zaliczane sa:

 dwutlenek siarki

* tlenki azotu

* pyly

Zanieczyszczenia te sg emitowane gtbwnie w procesach spalania, przemysle,
gospodarstwach domowych i motoryzacji. Dwutlenki siarki i pyty powstajg
przede wszystkim w czasie spalania paliwa statego (wegiel), dwutlenek azotu w
czasie spalania paliw statych i ptynnych (oleje, benzyny).

Tto zanieczyszczenh powietrza atmosferycznego, opracowane przez
Wojewddzka Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng oraz przez Wojewddzki
Osrodek Badan i Kontroli Srodowiska w Stupsku, dla miasta teby
przedstawiono ponize;j.

Sktad zanieczyszczen powietrza w centrum miasta teba

‘Substancja 1992-1996, pg/m3 1998, Wm3

Sa S24 ' S30 ' Sa/$rednioroczne/ |
| Dwutlenek siarki 7 45 160 7 |
| Dwutlenek azotu 13 40 190 13 |
| Pyt zawieszony 20 |90 1130 120 |
| Tlenek wegla 182% | 80% 73% 182% |
|Formaldehyd '50% | 70% | 75% 135% |
Weglowodory 46% | T7% 70% -
mieszanina
|Pozostate substancie  35% | 40% 165% - |
|Opad pytu | 100g/m2, rok 52g/m2, rok |

Sktad zanieczyszczeh w pozostatych rejonach miasta

‘Substancja 1992-1996, ug/m3 1998, ug/m3

Sa 1 S24 ' S30 ' Sa/$rednioroczne/ |
|Dwutlenek siarki 5 130 50 7 |
|Dwutlenek azotu 11 '35 70 13 |
|Pyt zawieszony 15 70 1100 120 |
| Tlenek wegla 65%  60% 1 60% 182% |
|Formaldehyd 40%  60% ' 65% 135% |

Weglowodory 39,5% 67% 60% -
mieszanina
|Pozostate 35%  40% ' 65% - |

16-030 Supras| ul. Wiewidrcza 2, tel. 0048857183317, e-mail: archihot@wp.pl



|substancie | H H [

|Opad pytu | 60g/m2, rok 52g/m2, rok

Podstawowym kryterium oceny stanu zanieczyszczenia stanu powietrza sg
dopuszczalne stezenia substancji zanieczyszczajacych powietrze, ktére ustala
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 28
kwietnia 1998 roku (Dz. U. Nr 55 z 1998r., poz. 355). Dopuszczalne stezenie
zanieczyszczen okreslone jest odrebnie dla obszaréw ochrony uzdrowiskowej
(zat. Nr 4 do w/w rozporzadzenia), do ktérych zaliczany jest obszar catego
miasta teby.

W latach 1992 do 1998 stwierdzono przekroczenie stezeh dopuszczalnych
rocznego opadu pytu.

Przedsiewziecia inwestycyjne dotyczace ochrony powietrza
atmosferycznego

Program ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego planowat ograniczenie
niskiej emisji zanieczyszczen w rejonie miasta i gminy teba w latach 2003 —
2008. Przewidywane koszty w latach 2003 - 2008 to 740 000 PLN. Szacunkowe
koszty w latach 2003-2006 - ok. 450 000 PL. Zrédta finansowania to $rodki UE,
fundusze ekologiczne oraz srodki wtasne.

Klimat akustyczny miasta

« Ostatni plan akustyczny miejscowosci teba wykonany byt w 1986 roku
przez wojewddzki osrodek badan i kontroli srodowiska w Stupsku.

« Hatas komunikacyjny stanowi 80% wszystkich hataséw miejskich.

« Natezenie hatasu zalezy od: ilosci, rodzaju, stanu technicznego pojazdéw
i parametrow ruchu a takze od charakteru zabudowy wzdtuz ulic, typu
nawierzchni oraz technicznych rozwigzan komunikacyjnych. Do pojazdow
najbardziej ucigzliwych zalicza sie samochody ciezarowe, autobusy,
maszyny rolnicze, motocykle. Obliczenia hatasu zestawione w tabeli
przeprowadzono w oparciu o0 natezenie ruchu pojazdow
samochodowych, ktérego wzrost, na poszczegdlnych ulicach, przyjeto
poprzez analogie wzrostu ruchu samochodowego na drodze
wojewddzkiej Lebork — Leba, w stosunku do badan przeprowadzonych w
1986 roku. Hatas mierzono w odlegtosci 1,0 m od kraweznika jezdni na
wysokosci 1,2 m nad ziemig. Najwyzszy poziom hatasu zaobserwowano
wzdtuz ulicy Ko$ciuszki na odcinku od takowej do 11 Listopada. Sredni
poziom dzwieku na tym odcinku wyniost 69 dBA, natezenie ruchu 234
poj./godz. Cata zabudowa wzdtuz ul. Kosciuszki byta narazona na
najwyzszy poziom hatasu w miescie. Poziom statystyczny natezenia
dzwieku tej czesci ul. Kosciuszki wynosit 77 dBA. W zwigzku z brakiem
mozliwosci wykonania zieleni izolacyjnej czy ekrandw akustycznych
jedynym sposobem zmniejszenia poziomu hatasu na tej ulicy jest
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ograniczenie ilosci pojazdéw. Zestawienie natezenia ruchu, poziomu
hatasu powodowanego przez drogi oraz okreslenie dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow przylegajgcych do ulic, dla ktérych poziom
hatasu przekracza dopuszczalny, przedstawia Tabela. Poziom hatasu
przyjeto wg ,Obliczeniowych metod okreslenia poziomoéw hatasu
zewnetrznego” wydanych przez IKS w 1978 r., nomogram. 1.2.2., 1m od
kraweznika jezdni, przy predkosci pojazdow 50 km/godz. i udziale
transportu ciezkiego 30 %.

Zestawienie natezenia ruchu oraz poziomu hatasu

Nr punktu Natezenie . Dopuszczalny
. .. Poziom .
Pomiar. / lokalizacje ruchu poziom
% : hatasu LA
ruchu (poj./godz.) (dB) hatasu LA
L.p. 1995r. (dB)
lokaln
c00 w nocg W nocg W noca
9 dzien dzie dzie
A A
| 1 KZ30 /wschodnia/ 271 | 79 67 59 55 45
| 2 Kz 30/zachodnia/ ' 50 121 35 63 54 55 45 |
| 3 Noweciriska 125 30 @ 9 I 55 45 |
| 4 Powstancow 42,9 103 30 62 54 55 45
Warszawy
| 5 11 Listopada 571 138 40 64 | 55 55 45
| 6 Sienkiewicza 1321 77 22 61 51| 55 45 |
| 7 TurystycznadoRabki = 50 | 121 | 35 | 61 54 55 45
| g  Turystyczna od Rabki 161 39 » - 45
do morza
KosSciuszki 11
9 | Listopada do 929 224 65 66 57 55 45
Abrahama
|1o Kosciuszki Abrahama - 5 5 o5 55 g2 54 55 45
do Derdowskiego
14 WoiskaPolskiegodo 4y, 73 51 g0 51 55 45
Morskiej
| 12 1000 Lecia 36 9 3 - - | 55 45
Woj. Polskiego
Morska do 643 155 45 64 55 55 45
Nadmorskiej
| 14 BrzozowadoMatejki 54 13 4 - - | 55 45 |
|1 Brzoz?waod Matejki 107 26 . ] |l 55 45
do konca
Obroncow
| Westerplatte 179 43 13 - - 55 45
| 17 Nadmorska do | 50 | 121 35 54 | 54 55 45
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| Sosnowej [ [ | | [ [ | |

| 1g Nadmorska Sosnowa

do OW Goérnik

| 19 Nadmorska za OW
Gornik

46,4 112 32 54 | 54 55 45

Do podstawowych Zrodet pogarszajgcych warunki akustyczne w tebie naleza:

+ ruch kotowy odbywajacy sie na gtéwnych ulicach;
« obiekty przemystowe i bazy transportowe;
« obiekty i tereny rekreacyjne (osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe

itp.).

Gtownym zrodtem hatasu na obszarze gminy jest komunikacja samochodowa.
Droga wojewoddzka nr 214 (Lebork — teba) w 2000 r. charakteryzowata sie
srednim dobowym natezeniem ruchu pojazdéw 4058 poj./d.

Do gtéwnych punktowych zrodet ucigzliwosci akustycznej w tebie naleza:

+ chtfodnia firmy ,Morfish”

« Stocznia ,Gryf’ przy ul. Turystycznej;

« pozostate tereny w porcie morskim teba;
- ,Polmarco” Sp. z 0.0. w Lebie.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie miasta zlokalizowane sg dwie stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej na kominie kottowni hotelu przy ul. Morskiej oraz na kominie
kottowni OW ,Wodnik” i OW ,Interfer” przy ul. Nadmorskiej. Stacje te nie
stwarzajg zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Prawo ochrony srodowiska w gminie

teba zatwierdzita ,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta teby wraz z
Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta teby na lata 2004-2007 z
uwzglednieniem perspektywy 2008-2011” uchwatg Nr 224/XXVII/2004 Rady
Miejskiej w tebie z dnia 25.10.2004 r.

Na podstawie:

« art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — z pdzniejszymi
Zmianami)
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« art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. 2001r. Nr 62 poz. 627 z p6zniejszymi zmianami)

« art. 14 ust. 6 ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz.U. nr 62
poz. 628 z 2001r. z pozniejszymi zmianami)

Programy ochrony srodowiska i plany gospodarki odpadami majg na celu
efektywne zarzadzanie ochrong srodowiska zgodnie z politykg ekologiczng
panstwa. Podjecie uchwatly rodzi zobowigzania finansowe po stronie Gminy i
innych jednostek bioracych udziat w realizacji Programu Ochrony Srodowiska
dla Miasta teby wraz z ,Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta teby na lata
2004-2007 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008-2011, w postaci
szacunkowych kosztéw:

« w2004r. -2518 tys. zt
« W 2005r. - 2338 tys. zt
« w 2006r. - 4190 tys. zt
« w2007r. -3181tys. zt
« w latach 2008-2011 - 7124 tys. zt

Celem opracowania ,Programu Ochrony Srodowiska wraz z Planu Gospodarki
Odpadami dla Miasta teby na lata 2004-2007 z uwzglednieniem perspektywy
2008-2011" byto wyznaczenie dziatan zmierzajgcych do utworzenia systemu
gospodarowania odpadami i polityki ekologicznej Gminy zgodnej z
obowigzujacym prawem Rzeczpospolitej Polskiej oraz Unii Europejskiej.

WYDATKI INWESTYCYJNE NA OCHRONE SRODOWISKA | NA
GOSPODARKE WODNA (ceny biezace) W 2005 R.

Wydatki na ochrone srodowiska w tys. zt - ogotem 386,1 w tym na:
« ochrone powietrza atmosferycznego - 0
« gospodarke sciekowg i ochrone wod - 386,1

« gospodarke odpadami, ochrone gleb i wéd podziemnych - 0

Wydatki na gospodarke wodng w tys. zt - 487,1

V. INFRASTRUKTURA

a) infrastruktura techniczna
Stan zaopatrzenia w gaz

W miescie przewazajg mate indywidualne kottownie, ktdrych gtdwnym paliwem
energetycznym jest wegiel kamienny oraz olej opatowy. Nie wystepuje sie€ gazu
ziemnego.
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Zaopatrzenie w wode

Ujecie wody obstugujace Miasto tebe oraz miejscowosci: Nowecin, Zarnowska,
tebieniec i Szczenurze zlokalizowane jest na pétnoc od zabudowanh wsi
tebieniec w gminie Wicko.

Dane ewidencyjne ujecia:

« Kod obiektu: RP.DW.17.100.0124

+ nazwa obszaru dorzecza: dorzecze rzek przymorza

« nazwa rejonu wodnego: Dolnej Wisty

« nazwa dorzecza: teba

« nazwa zlewni bilansowej: teba

« kod zlewni wg MPHP: 4769276

« uzytkowe poziomy wodonosne: czwartorzed

« dominujaca jakos¢ wody: 2b

« nazwa uzytkownika ujecia: Przedsiebiorstwo Wodociggowe ,teba-Wicko”
Sp. zo.0.

« adres uzytkownika ujecia: Nowecin, ul. tebska 49, 84-360 teba

« nr obiektu w banku HYDRO: 30040

« wsp. geograficzne sr. ujecia: 17:36:07 54:43:15

« wyd. eksploatacyjna: 520 m3/h

Ujecie sktada sie z trzech studni eksploatacyjnych (S-1, S-2 i S-3) wykonanych
w roku 1989.
Podstawowe dane dotyczace studni przedstawia ponizsza tabela:

Parametr Jednostka Studnia Studnia Studnia

S-1 S-2 S-3
Rzedna terenu m npm 8,26 7,91 13,07
Glebokos¢ otworu m 139,0 125,0 107,0

Glebokos¢ wystepowania

e m ppt 71,0-137,083,0-124,568,0-105,0
warstwy wodonosnej

108,5-137,100,2-124

Zafiltrowanie m ppt 0 5 ’83,0-105,0
Wydajnos¢ eksploatacyjna m3/h 260 200 60
Miazszos¢ warstwy m 66,0 41,5 22,0
Glebokos¢ zwierciadta wody m od +2,42m +2,78 m

. . 2,37 m ppt
(przy wierceniu) terenu npt npt

W chwili obecnej eksploatowane sg studnie S-1 i S-2.

Ujmowaniem, uzdatnianiem i zbiorowym dostarczaniem wody dla miasta teby
zajmuje sie Przedsiebiorstwo Wodociggowe
Leba-Wicko” Spotka z 0.0. z siedzibg przy ul. Lebskiej 49 w Nowecinie
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gm.Wicko dziatajgce na podstawie zezwolenia

na prowadzenie w/w dziatalnosci wydanego przez Burmistrza Miasta teby
(Decyzja z dnia 28-05-2003 znak 0S.7030-1/04)

na czas nieokreslony poczgwszy od dnia 01-06-2004 r.

Zdolnos¢ produkcyjna ujecia wynosi 12.480 m3/d a zdolnos¢ urzgdzen do
uzdatniania wody 8.400 m3/d.

Produkcja wody:
2001 2002 2003 2004 2005 2006
Woda pobrana z ujeé tys m3 758,9782,6
Straty na sieci tys m3 254,0 235,3

Uktad sieci wodociggowej jest pierscieniowy.
Dtugos¢ sieci magistralnej wynosi 7,8 km a rozdzielczej 57,4 km.

Produkcja wody w poszczegdlnych miesigcach (tys m3):

Rok | ! m v v Vv \l vill  IX X Xl Xl
2002 33,6572,17 135,07 144,91 57,71 38,68 34,98 38,00
2003

2004 38,28 36,54 39,49 46,48 59,27 81,02 136,96 153,59 63,85 46,80 35,33 35,19
2005

Sposo6b odprowadzenia i oczyszczania sciekéw

W chwili obecnej zezwolenia na odbior odpadéw ciektych z terenu Gminy
Miejskiej t.eba posiadaja:

- Spotka Wodna teba (spotka prawa administracyjnego ) z siedzibg Leba
ul. Wspolna 1 dziatajgca na podstawie zezwolenia nr 1/01 Burmistrza
Miasta teby z dnia 2001-01-08 znak 0S.7624-1/01 wydanego na okres
do dnia 31-12-2010 r.

« TOI TOI Systemy Sanitarne Sp.z 0.0. z siedz. 03-044 Warszawa ul.
Ptochocinska 29 Przedstawicielstwo 80-051 Gdansk ul. Sandomierska 46
dziatajgca na podstawie zezwolenia Burmistrza Miasta teby z dnia
2007-03-28 znak 0S.7030-1S/06 wydanego na okres do dnia 31-03-2017
r.

Scieki surowe z terenu miasta oraz sasiednich nieruchomosci Nowecin i
Zarnowska w gminie Wicko systemem kanalizacji grawitacyjnej i cisnieniowej
kierowane sg do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej (oczyszczalnia z
podwyzszonym usuwaniem biogenéw). Oczyszczalnia odprowadza
oczyszczone scieki do rzeki Leby na podstawie pozwolenia wodnoprawnego nr
108/2001 z dnia 28.12.2001 r. (pozwolenie do dnia 31.12.2010 r.).

Pracownia Ustug Projektowych Inwestycyjnych Konserwacji Zabytkéw ,,HOT”, arch. Tomasz Otdytowski,

35

16-030 Supras| ul. Wiewidrcza 2, tel. 0048857183317, e-mail: archihot@wp.pl



Wydajnosc¢ eksploatacyjna oczyszczalni 8.600 m3/dobe (RLM 50167).

W poszczegdlnych miesigcach odbidr sciekow bez wdéd opadowych i infiltracii
uktadat sie nastepujaco (m3):

Rok | ! 1]} v Vv Vi VIl Vil IX X Xl Xl

2002 12451 23170 11201 32684 22417 58562 60372 110784 74762 32484 15874 23217
2003 16157 18680 9619 39861 42053 26567 55655 166213 68406 10090 9545 9204
2004

2005

Scieki surowe poprzez krate KUMP wptywaja do studni zbiorczej przepompowni
sciekow PS-1 na oczyszczalni sciekdw po przejsciu przez sita z prasg do kratek.
Scieki z pompowni sg przepompowywane do zbiornika usredniajgcego
wspotpracujgcego z piaskownikiem pionowo-wirowym z separatorem piasku. Ze
zbiornika usredniajgcego scieki sg przepompowywane do dwoch reaktorow typu
SBR. Reaktory sg wyposazone w ruszt napowietrzajacy (dyfuzor rurowy).
Dodatkowo zamontowane mieszadta wymuszajg odpowiednig predkos¢
cyrkulacji w reaktorze.

Sklarowane $cieki z obydwu reaktoréw odprowadzane sg do stawu
napowietrzajgcego a nastepnie do stawu stabilizacyjnego po czym
odprowadzone zostajg do odbiornika.

Osad nadmierny z reaktoréw SBR pod cisnieniem hydrostatycznym doptywa do
zageszczacza skad zostaje doprowadzony do budynku odwadniania osadu
gdzie poddawany jest odwadnianiu na prasie. Po odwodnieniu osad podlega
higienizacji wapnem.

Odcieki z pras filtracyjnych, zageszczaczy oraz sktadowiska osadu sptywajg do
pompowni gdzie sg przettaczane na poczatek uktadu oczyszczania. Pozostaty
fosfor ogoliny zawarty w Sciekach jest wigzany w komorach osadu czynnego
poprzez dawkowanie preparatu PIX. Do rozktadu ttuszczu zawartego w $ciekach
stosuje sie preparat Biosol F+ dawkowany do komér osadu czynnego i zbiornika
usredniajgcego. Proces oczyszczania sciekdw (uktad nitryfikacja —
denitryfikacja) sterowany jest sondami REDOX oraz sondami tlenowymi. Praca
wszystkich urzgdzen jest nadzorowana i sterowana sterownikiem
komputerowym zainstalowanym w budynku dyspozytorni.

Obcigzenie hydrauliczne oczyszczalni i tadunek zanieczyszczen w okresie
sezonu letniego przedstawia ponizsze zestawienie:

Parametr / Rok 2002 2002 2003 2003 2004 2004 2005 2005
Vil v vk vk vie v ik Vil

Maksymalna dobowa ilos¢ SCiekow 71 44 6ere 7181 6999 8194 8440 7129 8271

(m3/dobe)
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Srednie dobowe iloéci $ciekéw (m3/
dobe)

Maksymalne dobowe tadunki
zanieczyszczen w kg O2 (BZT5)
Srednie dobowe tadunki
zanieczyszczen w kg O2 (BZT5)

6395 5620 5871 5973 5712 6312 5639 6226
4553 5640 5027 5039 5408 6246 6129 8271

2622 3749 3617 3823 3456 3680 4325

Dane liczbowe

Dtugos$¢ sieci kanalizacyjnej rozdzielczej sprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
Sciekow:

*teba - 20,1 km

* Nowecin gm. Wicko - 5,7 km

* Zarnowska - 9,3 km

* Dhlugos¢ sieci kanalizacyjnej planowanej do budowy - 4,5 km

- Liczba mieszkancéw korzystajacych z ustug kanalizacyjnych (zbiorczego
systemu kanalizacyjnego bez $ciekdéw dowozonych) — tgcznie ok. 4.800

+ Liczba turystow w sezonie turystycznym obstugiwanych przez siec -
40-50.000 m-nie

« Maksymalny doptyw $ciekow do oczyszczalni - 8.271 m®/d

. Sredni tadunek zanieczyszczen biodegradowalnych doptywajacych do
oczyszczalni w ciggu doby RLM - 29543

« RLM (wartos¢ projektowana) przy osiggnieciu petnej wydajnosci
oczyszczalni - 50167

. Srednie stezenie zanieczyszczen biodegradowalnych w BZT5 (gO2/md) -

5141

Opfata za odbiér m? sciekow - 4,11[zt/m?] brutto

Sposob rozwigzywania problemu odpadéw

Polityke gminy w zakresie gospodarki odpadami reguluje ,Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta t.eby wraz z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta
teby na lata 2004-2007 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008-2011”"
zatwierdzony uchwatg nr 224/XXVI1/2004 Rady Miejskiej w tebie z dnia
25.10.2004 r.

W chwili obecnej zezwolenia na odbieranie od wiascicieli nieruchomosci statych
odpaddéw komunalnych posiadaja;

+  F.H. ,MARGOT” Matgorzata Gotebiewska z siedz. 84-300 Lebork ul.
Legionow Polskich 14 dziatajgca na podstawie zezwolenia Burmistrza Miasta
teby z dnia 2007-10-12 znak 0S.7030-2/07 wydanego na okres do dnia
11-10-2017r.

« Promocja Plaz Turystyki i Rekreacji ,AGADOS” S.C. Grzegorz Sojda & Lila
Sojda z siedzibg 84-360 teba , ul. Turystyczna dziatajagca na podstawie
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zezwolenia Burmistrza Miasta t.eby z dnia 2007-10-12 znak 0S.7030-1/07
wydanego na okres do dnia 11-10-2017 r.

«  REMONDIS Sp. z 0.0. z siedz. 02-981 Warszawa ul. Zawodzie 16 Oddziat
Lebork 84-300 Lebork ul. Kossaka 91-95 dziatajgca na podstawie
zezwolenia Burmistrza Miasta t.eby z dnia 2007-01-29 znak 0S.7030-2/07
wydanego na okres do dnia 31-01-2017 r.

« POL-KOP Mieczystaw Mocek z siedzibg 84-360 teba , Nowecin, ul. Lebska
112 dziatajgca na podstawie zezwolenia Burmistrza Miasta teby z dnia
2007-01-29 znak 0S.7030-1/07 wydanego na okres do dnia 31-01-2017 r.

+ Ustugi Sanitarno-Transportowe ,SANIPOL” Kazimierz Kokocinski z siedz.
84-360 Leba ul. Nowecinska 31 dziatajgca na podstawie zezwolenia
Burmistrza Miasta t.eby z dnia 2006-12-05 znak 0S.7030-2/06 wydanego na
okres do dnia 04-12-2016 r.

« ELWOZ Sp. z 0.0. Oddziat Sierakowice z siedz. 83-340 Sierakowice ul.
Stupska 2 dziatajgca na podstawie zezwolenia Burmistrza Miasta teby z
dnia 2006-03-29 znak 0S.7030-1/06 wydanego na okres do dnia 26-04-2016
r.

Szacunkowa ilos¢é odpadéw powstajacych na terenie Gminy:

1. odpady komunalne

o odpady z gospodarstw domowych - 615 Mg/rok

o odpady z turystyki - 450 Mg/rok

odpady z sektora ustugowego - 335 Mg/rok

odpady powstajace w sektorze gospodarczym - 120 Mg/rok
odpady z sektora budowlanego - 150 Mg/rok

odpady z komunalnej oczyszczalni sciekow - 1060 Mg/rok
odpady z sektora gospod. — inne niz niebezpieczne - 795 Mg/rok
odpady z obstugi portéw

O

oA wN o

b) Infrastruktura komunikacyjna

Miasto teba potgczone jest z regionem drogg wojewddzkag 214 teba —
Warlubie. W roku 2002 wykonano roéwniez fragment drogi miedzy
miejscowosciami Nowecin i Szczenurze, ktéry po wykonaniu Obwodnicy bedzie
stanowit potgczenie miasta z droga 213.

Istniejacy uktad komunikacyjny sprawia, ze caty strumien pojazdéw kierujacych
sie do miasta trafia w gtébwng 0§ komunikacyjng miasta, jakg jest ul. Kosciuszki
w tebie. Tylko niewielka czes¢ pojazdow kieruje sie do centrum ul. Powstancow
Warszawy. Droga ta stanowi jedyng komunikacje prowadzacg do portu
morskiego teba, terenbw wojskowych potozonych w zachodniej czesci miasta i
terenéw Stowinskiego Parku Narodowego.

Efektem tego jest czeste tworzenie sie ,korkdw” w centrum miasta w okresie
sezonu i duza ilos¢ kolizji drogowych, powstawanie ucigzliwosci dla
mieszkancow zamieszkujgcych centrum miasta oraz dla turystow. Réwnolegle
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sytuacja ta wptywa na stan techniczny budynkéw zabytkowych, z ktorych
najstarszy pochodzi z XVIII w., (posadowionych w wiekszosci nha fundamentach
z kamieni polnych) pozostajgcych pod $cistg opiekg konserwatorska. Zabudowa
w centrum miasta narazona jest na drgania wywotane ruchem samochodéw.
Ciagty ruch samochodowy w centrum miasta powoduje akumulacje spalin i duze
zanieczyszczenie w tym obszarze.

Rowniez w ztym stanie technicznym znajduje sie most na ul. Kosciuszki i brak
jego modernizacji powoduje nieodwracalne zniszczenia oraz bedzie stanowi¢ w
przysztosci zagrozenie dla ruchu samochodowego i pieszego.

Siec¢ uliczna istniejgca w miescie teba posiada parametry techniczne odwrotnie
proporcjonalne do wielkosci potokéw ruchu kotowego.

Z uwagi na organ administrujgcy droga, ulice w tebie dzielg sie na:

» wojewddzkie (ul. Kosciuszki wlot od strony Leborka IV klasy technicznej);

* powiatowe (ul. Nowecinska, Powstancéw Warszawy, 11 Listopada,
Turystyczna, Sienkiewicza, Nadmorska, Wojska Polskiego, Kosciuszki od
przejazdu PKP, Plac dworcowy V klasy technicznej);

* gminne miejskie.

Z uwagi na podziat funkcjonalny wystepujg ulice:

* gtéwne (ul. Kosciuszki — Wojska Polskiego — Nadmorska);

» zbiorcze ( ul. Nowecinska, Plac Dworcowy, ul. Sienkiewicza — Turystyczna, 11
Listopada — 10 Marca);

* lokalne (pozostate ulice);

» dojazdowe (ul. Olszewskiego, Wroblewskiego, Grunwaldzka, Pocztowa).

Ruch drogowy w tebie charakteryzuje sie sezonowoscig. Potgczenia
zewnetrzne zapewnia jedyna droga na odcinku teba — Wicko — ulica Kosciuszki.
Pomiar ruchu wykonany przez administracje drogowg w 1995 roku w Wicku
wykazat Sredniodobowy ruch roczny 3512 pojazdéw, z czego 7% stanowity
autobusy i duze ciezaréwki. Wielkosci ruchu lokalnego — miejskiego sg wyzsze.
Pomiary tamze wykonywane byly do celéw badania wptywu na srodowisko
(hatas, emisja spalin itp.)

Ulice uktadu podstawowego (ti. gtéwne i zbiorcze pokrywajgce sie z
historycznym ukfadem) nie posiadajg odpowiedniej nosnosci i podbudowy ani
kanalizacji deszczowej, wymagajg wymiany (ul. Kos$ciuszki), ustawienia
kraweznika (ul. Nowecinska). Remontu kapitalnego (ul. Nadmorska) lub odnowy
dywanika bitumicznego (ulice Wojska Polskiego, Nowecinska, odcinek ul.
Powstancow Warszawy), posiadajg jednopoziomowe skrzyzowania z linig PKP
o ztej widocznosci. tuki poziome na skrzyzowaniach sg zbyt mate Iub
nienormatywne Drzewka rosngce w skrajni poziomej i pionowej po kilkunastu
latach zawezg drogi i bedg trudne do usuniecia.
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Ulice ruchu lokalnego wybudowane przed rokiem sg w wiekszosci
nieprzystosowane do ruchu dwukierunkowego pojazdéw samochodowych
(Brzozowa, Szkolna, Tysigclecia, 1 Maja, Abrahama, Derdowskiego). Takze
chodniki tych ulic sg zbyt waskie, szczegolnie w sezonie intensywnego ruchu
pieszego.

Ulice ruchu lokalnego wybudowane po roku 1945 na nowych osiedlach o
przewazajacej nawierzchni z kostki betonowej POLBRUK i spetniajg wymogi

spowolnionego ruchu kotowego oraz pieszego. Ich stan techniczny jest dobry.

Ulice wymagajgce utwardzenia nawierzchni gruntowych: Osiedla Grabskiego,
pofaczenie ul. Stowackiego z tgkowa, Tysigclecia, Piastow.

Elementy potencjalnie kolizyine  w_ ruchu kotowym szczegdlnie mocno

odczuwane w sezonie wakacyjnym:

* Przejazd kolejowy bez zapdér ze znakami STOP na wjezdzie / wyjezdzie z
teby;

Nienormatywne szerokosci ulic obustronnie okraweznikowanych np.: ul.
Kosciuszki 8,3 m, ul. Nadmorska 7,3 m, ul. Wojska Polskiego 9,5 m, wiele ulic o
szerokosci 5 m i mniej;

» Waskie chodniki (ul. Powstancow Warszawy, 1 Maja, Koscielna);

» Zka widocznos¢ na skrzyzowaniu: oraz brak segregacji kierunkowej: ul.
Kosciuszki, 10 Marca, 11 Listopada, Nowecinska, Kosciuszki, Powstancow
Warszawy,

» Parkowanie pojazdow wzdtuz osi jezdni (najmniej wydajne i zawezajgce
przejazd);

» Skrzyzowania ul. Kosciuszki z poprzecznymi lokalnymi: 1 Maja, Koscielna;

» Uktad uliczny podstawowy nie jest odporny na awarie urzadzeh komunalnych
(przekopy) i zatory wynikajace z kolizji drogowych, np. w razie wypadku
drogowego na przejezdzie PKP w ul. Kosciuszki miasto jest zablokowane.

Miejsca postoju

Zapotrzebowanie na miejsce parkingu w tebie charakteryzuje sezonowos¢ i
krotkotrwate spietrzenie potrzeb (lipiec — sierpieh oraz niedziele stoneczne w
tym okresie), kiedy dodatkowo przyjezdzajg mieszkancy Leborka na plaze.

Deficyt miejsc postoju wystepuje réwniez po sezonie i dotyczy ul. Kosciuszki, a
wynika ze:

o zlych nawykdéw mieszkancow parkowania ,najblizej celu podrézy” mimo
znakow zakazu itp.;

parkowania wzdtuz jezdni (najmniej wydajnego zamiast parkowania
poprzecznego lub skodnego np. na ul. Wojska Polskiego, Nadmorskiej);

* ciasnej zabudowy dziatek, takze goscie wtasciciela nieruchomosci parkujg na
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» waskiej sieci publicznej (Powstancow Warszawy, 1 Maja).

Zapotrzebowanie na parkowanie sezonowe blisko plazy na ulicy Nadmorskiej
nie moze by¢ zaspokojone z powodu zbyt waskiej jezdni.

Duze parkingi znajdujace sie na peryferiach teby (ul. Turystyczna, Jachtowa,
Pole Caravaningu — wzdtuz ul. Nadmorskiej) po sezonie nie sg uzywane.

e) Infrastruktura turystyczna

W zmienionych warunkach ekonomicznych funkcje zwigzane z rybotéwstwem
ustepuja na korzys$¢ rozwoju przemystu turystycznego. Wptywa to na zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym teby. Obok tradycyjnego podziatu na strefe
portu i miasta, wyraznie rozbudowuje sie strefa turystyczna, intensywnie
funkcjonujaca jedynie w sezonie letnim. Jest to rejon nadmorskich osrodkéw
wypoczynkowych (ul. Nadmorska) oraz powstajgcg od konhca lat 80. dzielnica
pensjonatow (na wschod od ul. Zawiszy Czarnego). Stanowigcy swoiste
Srodmiescie teby, historyczny rdzen miasta, charakteryzuje silnie
zdekapitalizowana zabudowa, o przewadze licznych obiektéw jednorodzinnych
wpisanych do ewidencji zabytkdbw prowadzonej przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

teba ma dostatecznie rozwinietag komunalng infrastrukture techniczng. Posiada
sie€ energetyczna, wodociggowg i kanalizacyjng potagczona ze zmodernizowang
i w peini efektywng oczyszczalnia $ciekdw. teba posiada gestg siec
telefoniczna.

Miasto  charakteryzuje  olbrzymia  dynamika ruchu  turystycznego.
Czterotysieczna teba (3864 mieszkancéw wg spisu powszechnego 2002) zima,
latem odnotowuje ponad 30 tysiecy turystow stale przebywajacych na terenie
miasta. Powoduje to liczne zagrozenia obszaréw naturalnych gtdwnie poprzez
dwa podstawowe elementy: silne tendencje do urbanizacji nowych obszarow
oraz wzrost w sezonie turystycznym liczby samochodéw. Stad podstawowym
postulatem jest rozbudowa zaréwno uktadu miejskiej sieci drogowej, jak i
poprawy parametréw skomunikowania t.eby z regionem.

OSRODKI WCZASOWE na terenie teby

Okres Liczba miejsc
Lp Nazwa obiektu Lokalizacja obiektu sSwiadczenia J
noclegowych
ustug
Osrodek 84 - 360 Leba
1 Wypoczynkowy . Sezonowo 232
’ ul.Zielona 14
»,Wydmy
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Osrodek 84 - 360 teba

2 Wczasowy ,Lech”ul.Brzozowa 18 caty rok 341
3 \?Vomocz nkowy o~ 360 teba SeZonowo 73
YPOCZYNKOWY | Nad Ujsciem 6
Kowelin
Dom
84 - 360 Leba
4 Wypoc,,:zynkowy ul.Chrobrego 3 sezonowo 42
,Dana
Osrodek 84 - 360 teba sezonowo /
5 Wczasowy 259/48
N ul.Nadmorska 16  catoroczne
,Chemar
6 Dom Wczasowy 84 - 360 teba Sezonowo 15

ul.Olszewskiego 5
Dom Wczasowy 84 - 360 teba

4 ,Markus” ul.Teligi 18 -20 SEZonowo 39
\C/)Vsro:c?zknkowo _ 84-360 Leba sezonowo /

g /ypoca ul.Obr. Westerplatte 75/83
Szkoleniowy 3 catoroczne
~Wisetka”

9 Osrodek 84 - 360 Leba SEZONOWO 170
Kolonijny Rabka

10 Dom”Wczasowy 84 - 360 Leba SEZONOWO 48
»2Aga ul.Szkolna 5

11 \(ljvsroc()jcezk nkow 84 - 360 Leba sezonowo 82

YPOCZYNKOWY | Nad Ujsciem 6
~Kowelin
Dom Turysty 84 - 360 teba ul.1 .
12 PTTK Maja 6 catorocznie 80
13 Willa ,Neptun” 84 - 360 teba catorocznie 74
ul.Sosnowa 1
Osrodek 84 - 360 Leba

14 Wczasowy o s$ezonowo 53
- ul.Jagielloniska 2
Swierk
Osrodek 84-360 teba ul. sezonowo /

15 Wezasowy Teligi 28 catoroczne 211724
Jodetka g

16 O.W.Willa 84-360 teba ul. catoroczne o4
,Meander” Z.Czarnego 16

17 O.W Fonica’ 84-360 teba ul. catoroczne / 30

Sportowa 3 sezonowe
Dom
84-360 teba ul.
18 Wypoczynkowy Chrobrego 3 $ezonowo 44
Dana
84-360 teba ul.
19 Sudety Kosciuszki 19 sSezonowo 50
20 PRO Baltica 84-360 teba ul. catoroczne 50
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-Damroka Nad Ujsciem 7
Dom Wczasowy 84-360 teba ul.

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

,Pod Zegarem” Kos$ciuszki 92 o4
\(/)VSL osczzk(:icr)]\'/\_/ 84-360 Leba ul. catoroczne 53
YPOCZYNKOWY ™ \nroblewskiego 11
LSArkun
\?Vsro:cezk nkow 84-360 Leba ul sezonowe 139
yp y y Nadmorska 13
,Relaks
\cljvsro:(:ezk nkow 84-360 teba ul. sSezonowo 144
ypoczy , y Nadmorska 18
.Szarotka
'IC')jrrosdtel;zn 84-360 teba ul. Sezonowo 80
ystyezny 1000-Lecia 16
LJantar
\C/)Vsro::zk nkow 84-360 teba ul. Sezonowo 262
yp . ”y y Nadmorska 14
,Hutnik
Osrodek sezonowo /
Wczasowy ul. Nadmorska 13b . 77
) » catorocznie
,Posejdon
Osrodek
Wczasowy ul. Brzozowa 26 sezonowo 128
,Posejdon”
84-360 teba ul.
Villa ,Akacja” Powst. Warszawy sezonowo 16
35
\(/)Vsro:CeZk nkow 84-360 teba ul. sezonowo / 310
ypoczy ) y Nadmorska 15/17 catorocznie
,Mazowsze
) 84-360 teba ul.
,Caro Nadmorska 11 a Sezonowo 63
o 84-360 teba ul.
LAdmirat 1000-lecia 2 catoroczne 30
., 84-360 teba ul.
,Kormoran . sSezonowo 24
Kopernika 2
.y 84-360 teba ul.
Jnterfer Nadmorska 12 A Sezonowo 67
Osrodek 84-360 Leba ul.
Campingowy Sezonowo 120
) Brzozowa 23
LAlka
Osrodek
Wczasowo- 84-360 teba ul. SEZONOWO 43
Kolonijny Grabskiego 35
~Wawrzyn”

16-030 Supras| ul. Wiewidrcza 2, tel. 0048857183317, e-mail: archihot@wp.pl

Pracownia Ustug Projektowych Inwestycyjnych Konserwacji Zabytkéw ,,HOT”, arch. Tomasz Otdytowski,

43



37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

Dom Wczasowy
yotratos”

Dom
Wypoczynkowy
,Gizela”
Osrodek
Wypoczynkowy
,Koral”
Osrodek
Kolonijno-
Wczasowy
,otoneczko”
Osrodek
Kolonijny
,Magnat II”
Osrodek
Kolonijny
,Magnat”
Osrodek
Wczasow
Rodzinnych
,Metalurg”

Dom Wczasowy
,Zofia”

Osrodek
Rekreacyjno-
Wypoczynkowy
,Katarzynka”
Osrodek
Wczasowy ,Ewa”
Osrodek
Wypoczynkowy
,Szarotka”

O.W.
,Kaliszanka”

Osrodek
Wypoczynkowy
,Kaszubianka”

,Villa Sabbia”

~Willa Secesja”

LSArkun”

84-360 teba ul.
Kosciuszki 13

84-360 teba ul.
Brzozowa 5 B

84-360 teba ul.
Nadmorska 20, 22

84-360 teba ul.
Brzozowa 14

84-360 teba ul.
Bema 5

84-360 teba ul.
Zawiszy Czarnego
18

84-360 teba ul.
Westerplatte 18

84-360 teba ul.
takowa 10

84-360 teba ul.
Jachtowa 11

84-360 Leba ul.
takowa 17

84-360 teba ul.
Nadmorska 18

84-360 teba ul.
Wojska Polskiego
29

84-360 teba ul.
Kosciuszki 19

84-360 teba ul.
Paderewskiego 2
84-360 teba ul.
Wojska Polskiego
3A

84-360 teba ul.

catoroczne

catoroczne

Sezonowo

Sezonowo

sSezonowo

Sezonowo

SeZoNnowo

SEeZ0NowWo

SeZzonowo

catoroczne

sSezonowo

Sezonowo

catoroczne

catoroczne

catoroczne

catoroczne

100

42

360

192

45

145

132

83

80

110

77

60

48

70

22

63
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Wroblewskiego 11

Osrodek
84-360 teba ul.
53. Wczasowy Sezonowo 160
i Brzozowa 20
.Beskid

Osrodki funkcjonujace sezonowo - 32 osrodki

Osrodki funkcjonujace calorocznie - 21 osrodkéw

Najciekawsze produkty /oferty/ turystyczne

» Festiwal Pomuchla w tebie

« Swieto teby

* Odpust w Zaczarowanym Miescie

» Skrzynia Czasu

* Letnie Warsztaty Filmowe ,Jedno Ujecie”

* Letnie Warsztaty Muzyczne

* Miasteczko ,Western City ”

* Rejs po Jeziorze tebsko do Wyrzutni Rakiet i do Skansenu w
Klukach Rejsy sportowo-rekreacyjne (wedkarstwo, nurkowanie na
wrakach)

V. ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Studia i plany zagospodarowania Miasta teby

a.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta teba sporzadzono w 1999r. Analiza potencjatow rozwojowych
dokonana na etapie sporzadzania ,Studium” ukazuje ztozong kwestie
istnienia ogromnych potencjatow rozwojowych miejskiej struktury teby
dla rozwoju turystyki, z drugiej zas okresla istniejace zagrozenia i wytycza
kierunki majgce na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i
przyrodniczego. Realizacja zasady zrobwnowazonego rozwoju wskazuje
jako wiasciwy kierunek intensyfikacje rozwoju wewnetrznego struktur
miejskich. Niemniej ustalenia — polityka rozwoju miasta jest obecnie juz
nieaktualna i wymaga aktualizacji uwzgledniajgcej wprowadzenie funkcji
uzdrowiskowej na obszarze gminy miejskiej teba /z mozliwoscig jego
rozszerzenia o cze$S¢ obszaru sgsiedniej gminy Wicko oraz zmiane
zapotrzebowania turystow na inna forma ustug oraz standardéw
spedzania wolnego czasu.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Miasta teba -
sytuacja prawno-planistyczna. Obszar rewitalizacji objety jest jedynie w
niewielkim fragmencie uchwalonym miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego w obszarze przylegajgcym do ul.
Sienkiewicza i 11go Listopada — uchwata 82/XIV/99 z dnia 15.10.1999r.
Przyjete w strategii rozwigzania nie kolidujg z ustaleniami tego planu. Dla
pozostatej czeSci obszaru rewitalizacji Miasto teba winno sporzadzic¢
nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

c. Rozwdj przestrzenny miasta realizowany jest przez dorazne decyzje
administracyjne /decyzje o warunkach zabudowy/, ktére powinny jak
najszybciej by¢ zastgpione ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego teby.

d. Miasto wymaga kompleksowego spojrzenia na nowe kierunki rozwoju i
wykonania aktualizacji Studium. Niniejsze opracowanie winno stanowic
zatozenia do w/w zmian w kwestii wprowadzenia funkcji uzdrowiskowe;j.
Wytyczne zawarte w zakonczeniu opracowania powinny by¢
wprowadzone do zasad ksztaltowania przestrzeni miasta.

ZALECENIE

« W celu wlasciwego ustalenia granic ,Uzdrowiska teba”, nalezy
wykonaé badania geologiczne potwierdzajace wystepowanie zi6z
borowin leczniczych na obszarze miasta Ilub na terenie
sasiadujacych z Leba solectw Zarnowska, Nowecin, Sarbsk
Iwchodzacych w skiad gminy Wicko/

« Nalezy dokona¢ ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego teby, wprowadzajac
granice obszaréw ochrony uzdrowiskowej

* Nalezy opracowac¢ plan miejscowy dla obszaru ,uzdrowiska” /dla

obszaru miasta teba lub z terenem przylegtym czesci gminy Wicko/

VI. UWARUNKOWANIA FUNKCJONOWANIA MIASTA JAKO
UZDROWISKA

1. ANALIZA PRZESTRZENI MIASTA - WALORYZACJA

teba jest okoto 4,0 tysieczng jednostkg osadniczg zlokalizowang na
wybrzezu Morza Battyckiego u ujscia rzeki teby. Miasteczko potozone jest na
poziomie od 2,0 — 4,5 m n.p.m., otoczone jest od zachodu i wschodu borem
sosnowym. Jako jedno z miasteczek wybrzeza Baltyku posiada
charakterystyczny dla osad rybackich uktad przestrzenny - urbanistyczny,
Swiadczacy o bogatej jego historii. Rozwdj tej osady jako osrodka turystycznego,
, rozpoczat sie na poczatku XX w. W tym tez czasie rozpoczat sie rozwdj funkcji
uzdrowiskowe;.
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Zmiana jakosci przestrzeni publicznych i terenow zieleni miejskiej jest
warunkiem koniecznym podniesienia zarowno standardu zamieszkania,
parametréw ekologicznych, jak i oferty turystycznej miasta. Wzmocnienie tzw.
.Strefy reprezentacyjnej” teby jest jednym z warunkéw koniecznych dla
osiggniecia gtbwnego celu, jakim jest przedtuzenie sezonu turystycznego i
uzyskanie przez miasto wizerunku, a w przysztosci rowniez statusu uzdrowiska.
Liczne dotychczasowe inwestycje w infrastrukture miejskg $wiadczg o
konsekwentnej realizacji tak rozumianego gtéwnego celu polityki przestrzenne;.

» Osie widokowe, miejsca i punkty widokowe w krajobrazie miasta

W tebie mozemy wyznaczy¢ kilka osi widokowych uksztattowanych przez

historyczny ukfad urbanistyczny. W sylwecie miasta mozemy zdefiniowac¢ tez

kilka obiektow decydujgcych o charakterze miasta. Gtdwnym z nich jest
historyczny DW ,Neptun” z gorujgca nad skarpa nabrzezna brytg, (rozbudowg

w latach 90-tych XX w). Ponadto wsrdd niskiej zabudowy parterowych obiektéw

(gtébwnie domow mieszkalnych), wyrastajg wieze Swiatyn (2 wieze kosciotdw).

Uksztattowane w XX wieku, osie widokowe w wyniku powstawania ukfadu

komunikacyjnego miasteczka zastugujg na szczegdlng ochrone. Wsréd nich

mozemy wyodrebni¢ nastepujgce godne zachowania osie:

1. Os widokowa ulicy KosciuszKi

2. O$ widokowa ulicy Nadmorskiej, /zamknietej Sciang lasu Mierzei Serbskiej/
(Wszystkie te osie majgce zamkniecie brytg architektoniczng lub $ciang lasu
zastugujg na szczegoblng ochrone).

3. Na szczegdlng uwage zastuguje réwniez obszar bezposrednio przylegty do
ciekow wodnych tj. rzeki teba i kanatu Chetst, Nabrzeza tych obszarow
zastugujg na szczegodlne planistyczne opracowanie pod katem
zagospodarowania turystycznego.

4. W sylwecie miasta niedopuszczalne jest wprowadzenie zabudowy
przewyzszajgcej wysoko$¢ korony drzew tj. zaleca sie ograniczenie
zabudowy projektowanej do wysokosci 4 kondygnacji - max 12 m.

5. Wyniesieh wydm jest réwniez elementem krajobrazu decydujgcym o
zaniechaniu budownictwa wysokiego.

» Cieki wodne i zespoly zieleni.

W miedcie wyraznie widoczne sg dwa cieki wodnej, rzeka teba oraz kanat
Chetst tgczacy jezioro Sarbsko z rzeka teba. Sg to cieki wodne wpadajgce do
morza. Wzdituz ciekow usytuowane sg zespoty mieszkaniowe, pensjonatowe
oraz tereny zielone.

» Zbiornik wodny.

teba potozona jest u ujscia rzeki teba, pomiedzy dwoma zbiornikami wodnym /
wody stodkiej/ tj. Jeziorem tebsko i Sarbsko. W podinocnej czesci miasta
znajduje sie wybrzeze morza Battyckiego.

 Komunikacja wewnetrzna.
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teba nie posiada wewnetrznej kotowej komunikacji miejskiej, role tg spetniajg
sezonowo lokalne sSrodki lokomocji w postaci mikrobusow i kolejek
turystycznych”, przejezdzajagce przez czes¢ miasta od wschodu na zachdd
/pomiedzy zespotami cennymi przyrodniczo tj. SPN i Mierzeja Sarbska.

» Lokalizacja terenéw uzdrowiskowych dot. strefy ,,A”

Wyodrebniono obszar stuzgcy ustugom turystyczno - uzdrowiskowym.
Strefa ,A” — obejmujgca obszar pomiedzy kanatem Chelst, a wybrzezem
morza. Rozciggajgca sie w kierunku wschodnim Rezerwatu przyrody
.Mierzeja Serbska”
Strefa ,B” obejmuje wschodnig czes¢ miasta.
Strefa ,C” jest dopetnieniem obszaru wchodzgcego w sktad gruntow gminy
miejskiej teba (w przypadku zwiekszenia obszaru uzdrowiska,
uzaleznionego od wystepowania zt6z borowin leczniczych, granica
,2uzdrowiska” zostanie okreslona po granicach administracyjnych sotectwa
Tarnowska, Nowecin i Sarbsk — gmina Wicko)

* Infrastruktura.

Miasto posiada wykonany kompleksowo system wodociggéw i kanalizacji.
Wszystkie wieksze obiekty w tebie posiadajg tradycyjny sposob ogrzewania na
paliwo state w tym weglowe. W Lebie nie wystepuje sie¢ gazowa redukujgca
zasadniczo emisje zanieczyszczen. Miasto posiada zorganizowany system
usuwania odpadow statych i ptynnych.

2. ANALIZA UWARUNKOWAN FUNKCJONOWANIA MIASTA JAKO
UZDROWISKA

a/ Lokalizacja miasta

- teba dysponuje wspaniatym klimatem i przyroda.

- teba potozona jest pomiedzy obszarami cennymi przyrodniczo tj. Stowinskim
Parkiem Narodowym i Rezerwatem przyrody ,Mierzeja Sarbska”, w obrebie
oraz obszaru NATURA 2000.

- Leba lezy w dolinie rzeki teba przy ujsciu rzeki do morza Battyckiego.

- teba lezy na zakonczeniu trasy komunikacyjnej (droga docelowa)drogi
wojewodzkiej -

w odlegtosci ok. 25 km od Leborka.

- teba ma dobrze rozwigzang komunikacje zewnetrzng tj. linie autobusowe

/docelowe/ i linia kolejowa PKP /docelowa/ z Leborka.

b/ Rozwigzania planistyczne i stan istniejacy.
- W aktualnym studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego teby z 1999r. przewidziano rezerwe terendw pod lokalizacje
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zespotdéw zabudowy turystycznej i sanatoryjne;j,

Miasto posiada wyodrebniony zespo6t ochrony walorow kulturowo —
historycznych z opracowaniem Projektu Rewitalizacji

Wokét teby funkcjonujg na terenach lesnych trasy spacerowe oraz
rowerowe, ktoére sg wykorzystane do celow turystycznych i rekreacyjnych.

c/ Warunki jakie spetfnia miasto w aspekcie uzyskania statusu uzdrowiska.

3.

Posiada ujecie wody /w oparciu o zesp6t studni gtebinowych/ i system
wodociggdéw zabezpieczajgcego potrzeby catego miasta.

Posiada kanalizacje sanitarng grawitacyjna wspomagana przepompowniami,
na catym obszarze miasta, $cieki odprowadzane sg kanatem do oczyszczalni
Sciekow.

Posiada prawidtowy system gromadzenia, usuwania i utylizacji odpadow
statych - wykorzystuje miedzy gminne wysypisko $mieci.

Czystos¢ powietrza odpowiadajgca wymaganiom jak dla obszaréw
specjalnie chronionych

Nie wystepujg na terenie planowanego uzdrowiska i w jego poblizu ucigzliwe
zakfady przemystowe.

teba posiada charakter i tradycje  przedwojenne miejSCOWOSsCi
uzdrowiskowe;.

KONCEPCJA PRZESTRZENNA

Wytyczne do zalozen przestrzennych miasta uzdrowiska teba

Projektuje si¢ wprowadzenie na obszarze miasta teba stref ochrony
uzdrowiskowej oznaczonych literami ,,A” , ,,B” , ,,C”.

W poszczegolnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie nastepujgce
wskazniki terendw zielonych oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

-w strefie "A", gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik
powierzchni terenéw zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 75 %
powierzchni strefy oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek ;

-w strefie "B" stanowigcej otuline strefy "A" wskaznik powierzchni terenow
zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 55 % powierzchni strefy oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek ;

-w strefie "C"™ wskaznik powierzchni terendw zielonych ustala sie
indywidualnie dla wszystkich rodzajéw zabudowy przy wielkosciach
minimalnych dziatek: siedliskowych, rekreacyjnych, pensjonatowych.

Strefa ,,A” o powierzchni ok. 85,0 ha
Strefa ,,B” o powierzchni ok. 496,0 ha
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Strefa ”C” o powierzchni ok. 899,0 ha

Zatozenia projektowe parametréow ksztattowania przestrzeni poszczegdlnych
stref ochrony uzdrowiskowej powinno uwzglednia¢ zapisy ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teby”.

Ustalenie granic strefy ,A” uwzglednia w czesci zapisy - ,studium”
przeznaczajgce w catosci obszar ,A” pod zabudowe uzdrowiskowg (strefa D
»studium”).

Proponuje si¢ wprowadzenie nastepujacych parametréw ksztattowania
przestrzeni w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej:

Ustalenie granic strefy ,A” uwzglednia zapisy ,studium” przeznaczajagce w
catosci obszar ,A” pod zabudowe turystyczng i uzdrowiskowg (strefa D w
,Studium”).

» zachowa¢ gtowne elementy uktadu przestrzennego wraz z zabudowg
historyczng wystepujaca na obszarze ,A”

» uporzadkowac¢ zabudowe istniejgca,

e pozostawi¢ wolne od zabudowy wnetrza urbanistyczne i osie widokowe w
sgsiedztwie kompleksow zieleni historycznej (wyodrebnione w opracowaniu
graficznym)

« wszystkie obiekty nowo wznoszone i przebudowywane winny wyrdzniac
sie szczegolnymi walorami architektonicznymi wykorzystujacymi detale i
proporcje zabudowy historycznej miasta

* wysokos¢ maksymalna 4 kondygnacje

» zalecane dachy symetryczne wielospadowe

* prace budowlane przy obiektach istniejacych prowadzone z uzyciem
tradycyjnych materiatéw / tj. dachy kryte dachdéwka, zakaz uzywania
materiatéw obcych takich jak siding, dachoéwka bitumiczna/

» detal architektoniczny i proporcje bryt budynkéw, wywodzace sie z
historycznych budowli z terenu miasta, z zaleceniem konstrukgciji
szachulcowej.

» dziatki nowo wydzielane o pow. min. 3000 m2

» zakaz okalizacji budynkéw po granicy dziafki.

* powierzchnia terendéw zielonych nie mniej niz 75%

Proponuje sie wprowadzenie nastepujacych parametréw ksztattowania
przestrzeni w strefie ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej:

- zachowaC gtdwne elementy uktadu przestrzennego wraz z zabudowg
historyczng

« uporzadkowac zabudowe istniejgca,

« pozostawi¢ wolne od zabudowy wnetrza urbanistyczne i osie widokowe w
sgsiedztwie komplekséw zieleni /lasow/
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» wszystkie obiekty nowo wznoszone i przebudowywane winny wyrdzniac
sie szczegolnymi walorami architektonicznymi wykorzystujgcymi detale i
proporcje  zabudowy  historycznej  miasta /zaleca sie konstrukcje
szachulcowa/

* wysokos¢ maksymalna 4 kondygnacje

» zalecane dachy symetryczne wielospadowe

* prace budowlane przy obiektach istniejgcych prowadzone z uzyciem
tradycyjnych materiatébw / tj. dachy kryte dachdéwka, zakaz uzywania
materiatéw obcych takich jak siding, dachoéwka bitumiczna/

* dziatki nowo wydzielane o pow. min. 1000 m2

» zakaz lokalizacji budynkéw po granicy dziafki.

* powierzchnia terendw zielonych nie mniej niz 55%

Zatozenie to jest uwarunkowane potwierdzeniem wystepowania zt6z
surowcow leczniczych w granicach /uzdrowiskal/ miasta.

W przypadku nie potwierdzenia wystepowania surowcoéw leczniczych na
obszarze administracyjnym miasta, tj. ztoza borowin Ilub solanka,
przyjmuje sie  WARIANT uwzgledniajacy rozszerzenie granic
projektowanego UZDROWISKA LEBA o 3 sotectwa sasiedniej gminy Wicko
(sotectwo; Nowecin, Serbsko, Zarnowska).

ZALECENIA DO DALSZEGO POSTEPOWANIA W CELU UZYSKANIA

STATUSU MIEJSCOWOSCI UZDROWISKOWEJ

W oparciu o niniejsze opracowanie nalezy sporzadzi¢ ,Operat uzdrowiskowy” w
oparciu o Art. 39. 1, USTAWY z dnia 28 lipca 2005 r. O LECZNICTWIE
UZDROWISKOWYM, UZDROWISKACH | OBSZARACH OCHRONY
UZDROWISKOWEJ ORAZ O GMINACH UZDROWISKOWYCH)
Dz.U.05.167.1399 (Dz. U. z dnia 1 wrzesnia 2005 r.)

Czes¢ opisowa operatu uzdrowiskowego powinna zawiera:

1) nazwe gminy;

2) okreslenie obszaru, ktéry bedzie objety wystgpieniem o nadanie statusu
uzdrowiska albo statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej;

3) opis zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktorym mowa w pkt 2, z
uwzglednieniem poszczegolnych stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 38
ust. 1; opis powinien zawieraC wskazanie powierzchni kazdego z wymienionych
obszarow oraz doktadne dane o lokalizacji i stanie infrastruktury technicznej, w
tym komunikacyjnej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendw przeznaczonych
pod dziatalnos¢ gospodarczg oraz dziatalnos¢ rekreacyjno-wypoczynkowg i
lecznictwo uzdrowiskowe;

4) okreslenie projektowanych stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 38 ust.

1, wraz z okresleniem koniecznych do zachowania obszarow biologicznie
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czynnych oraz okresleniem czynnosci zabronionych w poszczegolnych strefach
ochronnych;

5) opis wilasciwosci leczniczych naturalnych surowcéw leczniczych i
wiasciwosci leczniczych klimatu na obszarze, ktory bedzie objety wystgpieniem
o nadanie statusu uzdrowiska albo statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej;

6) Swiadectwa potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze naturalnych surowcow
leczniczych i wtasciwosci lecznicze klimatu;

7) informacje na temat dziatajgcych zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego oraz
urzadzenh lecznictwa uzdrowiskowego lub dane o planach w tym zakresie;

8) wskazanie kierunkéw leczniczych i przeciwwskazan dla przysziego
uzdrowiska;

9) opis istniejgcych obszarow i terendw goérniczych ze wskazaniem, zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i goérniczego, ich wyznaczonych granic lub
projektowanego potozenia, nazwy kopaliny gtéwnej oraz towarzyszacej;

10) informacje o ujeciach wody, sieci wodno-kanalizacyjnej, oczyszczalniach
Sciekdw, gospodarce odpadami oraz o mogacych wystgpi¢c zagrozeniach
ekologicznych;

11) informacje o stanie czystosci powietrza oraz natezeniu hatasu, opracowane
zgodnie z odrebnymi przepisami;

12) date sporzadzenia i podpis burmistrza miasta.

Czes¢ graficzna operatu uzdrowiskowego obejmuje mapy obszaru, ktéremu ma
zostaC nadany status uzdrowiska, 2z zaznaczeniem poszczegolnych
planowanych stref ochronnych.

Czes¢ graficzng sporzadza sie w skali nie mniejszej niz 1:10.000 dla
projektowanej strefy ochronnej "A" oraz 1:25.000 dla strefy ochronnej "B" i "C".
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Zataczniki graficzne
Do STUDIUM PROGRAMOWO PRZESTRZENNEGO UZDROWISKA LEBA

Zat. 1 UZDROWISKO LEBA - podziat na strefy

Zat. 2 ANALIZA POLITYKI PRZESTRZENNEJ LEBY

Zat. 3 ANALIZA UWARUNKOWAN SRODOWISKOWYCH
(OBSZARY CHRONIONE)

Zal. 4 STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ
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