UCHWALA NR XL1/373/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta L.eby
w sasiedztwie kanalu Chelst pod nazwa ,,X.eba — strefa terenéw otwartych”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) iart. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym  (tekst jednolity Dz U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze  zmianami),
Rada Miejska w Lebie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly nr VI1/40/2007 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 27 marca 2007 roku o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby w sasiedztwie kanatu Chetst,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa,kleba — strefa terenow
otwartych” zwany dalej ,,planem” w granicach opracowania oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktorego ustalenia wyrazone sa w postaci zasad isposobow zagospodarowania terenow okre§lonych
niniejsza uchwata oraz rysunkiem planu.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w § 1sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leby.

§ 3. Granice obszaru objetego planem sa zgodne z granicami okre§lonymi w zataczniku graficznym do uchwaty
nr VI/40/2007 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 27 marca 2007 roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby w sasiedztwie kanatu Chetst.

§ 4. Integralna czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leby,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 5. 1) Obowiazujacymi ustaleniami planu sg ,,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone w oznaczeniach
graficznych.

2) Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3) llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
- 1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

- 2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

- 3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

- 4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektoéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty 1idach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego Ilub funkcji
towarzyszacych.

- 5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé
w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

- 6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.
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- 7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za§ jako odrgbne, mogace wystgpowaé samodzielnie na
danym terenie.

- 8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

- 9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegoélnosci: balkondow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych.

- 10) Obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i1 wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku minimum 50%
dtugosci lica budynku. Linia ta nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkonow, wykuszy, logii,.

- 11) Wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu
polozonej przy kazdym wejsciu do budynku do jego najwyzszego punktu, bez masztoéw, kominow oraz
urzadzen technologicznych.

- 12) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza si¢
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowe;.

- 13) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu czynna biologicznie
W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

- 14) Produkcji rzemie$lniczej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie zawodowej dzialalnosci gospodarcze;,
z udziatem kwalifikowanej pracy wlasnej, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow. Zaktady ktore zajmuja sig
produkcja rzemieslnicza nie moga by¢ kwalifikowane jako zaklady o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
9 kwietnia 2002r. w sprawie rodzajow 1iilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sig
w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

- 15) Dzialce przynaleznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy
budynku mieszkalnym, niezbgdny do jego prawidlowego funkcjonowania.

- 16) Przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

- 17) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklameg ptaska lub przestrzenna o powierzchni
przekraczajacej 2 m?.

- 18) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwiazane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?2,

- 19) Uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddzialywan na Srodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych
odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej
dzialki; w Zzaden inny znaczacy sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych;
w szczegoOlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegbtowymi; nie powoduje wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na §rodowisko a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow w iloéciach ponadnormatywnych:

1) ustugi w zakresie ogolnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami
na otwartej przestrzeni (ustugi typu auto-komis),

2)ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samochodow, myjniami i stacjami paliw,
3) ustugi gastronomiczne,

4) ustugi tacznosci, informacji i pocztowe,
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5)ustugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug pogrzebowych,

6) ustugi ochrony zdrowia 1iopieki spotecznej, medyczne poza szpitalami iobiektami lecznictwa
zamknigtego,

7) uslugi zwiazane zrekreacja i wypoczynkiem, turystyka isportem oraz ustugi w zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

8) ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9) ushugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne,
10) ushugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego,

11) ustugi nauki i o§wiaty,

12) inne ustugi nieuciazliwe.

- 20) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen

§ 6. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegdlnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
6) okreslenie warunkdéw zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendéw objetych granicami planu

§ 7. 1) Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw objetych planem do czasu wystapienia
okoliczno$ci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2) Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendw sa obowiazujace dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

3) Ustala si¢ przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem MN.U — tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;
2) Symbolem UT - tereny rekreacyjno - turystyczne;

3) Symbolem ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

4) Symbolem ZP — tereny zieleni parkowe;j;

5) Symbolem ZN — tereny naturalnej sukcesji roslinnej;

6) Symbolem ZNw —  tereny  naturalnej  sukcesji  ro§linnej  zwiazanej  zutrzymaniem  watu;
przeciwpowodziowego;

7) Symbolem NO — tereny urzadzen infrastruktury technicznej;

8) Symbolem KDZ — tereny drog publicznych o charakterze zewngtrznym;
9) Symbolem KDL — tereny drog publicznych o charakterze lokalnym;

10) Symbolem KDD — tereny drog publicznych o charakterze dojazdowym;

11) Symbolem KT — tereny drog o charakterze technicznym;
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12) Symbolem CP — tereny pasow komunikacji piesze;j.

4) W ramach zagospodarowani w/w wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego,
2) wyodrgbnionych terendéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1) Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegodtowych (kartach
terenow), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw s$rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2) Ustala sig, ze na obszarze objgtym opracowaniem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja ochrony i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

3) Okresla sig, ze na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza sig ustalen dla tych elementow.

Rozdziat 5.
Obowiazujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 9. 1) Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektow
badz dziatalnoscia uslugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska oraz
wykraczajacych poza definicje funkcji ustug nieuciazliwych ustalona w §5, pkt. 19.

2) Realizowana zabudowa winna by¢ tak zaprojektowana i wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obstugujace je
budowle, urzadzenia i elementy zagospodarowania przed zalaniem w wyniku powodzi.

3) Realizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu Chetst, wedtug oznaczen na rysunku
planu, uwarunkowana jest uchyleniem zakazu przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego o ktorym mowa
w art.85 ustawy "Prawo Wodne". Na wyzej wymienionym terenie dopuszcza si¢ podniesienie terenu w celu
posadowienia budynku w taki sposdb, aby nowouformowany teren, ze wzgledu na swoja wysokos¢, szerokos¢,
zaggszezenie i strukturg, stanowil wystarczajace umocnienie brzegu kanalu Chelst, niewymagajace istnienia
watu przeciwpowodziowego na tym odcinku.

4) W terenie ustalonej funkcji mieszkalno - ustugowej dopuszcza si¢ podniesienie terenu w celu posadowienia
budynku po wykonaniu wlasciwego odwodnienia terenu Ww powiazaniu z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do morza.

5) Wymienione powyzej podniesienie terenu wykona¢ w taki sposob, aby wysokos$¢, szerokos$¢, zaggszczenie
i struktura nowouformowanego terenu byla wystarczajacym zabezpieczeniem przed jego wymywaniem
1 wyptukiwaniem.

6) W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objgte ochrona gatunkowa lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

7) Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduje:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

Id: NBBAL-VWHFK-QWFUJ-QOHUJ-UQGAD. Podpisany Strona 4



b) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

¢) wystapienia wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na Srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

d) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

e) zrzutu Sciekow ktdre mogly by zakldci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otocznie
oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

8) Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowoustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

9) Realizacja inwestycji wymaga szczegétowego rozpoznania geotechnicznych warunkoéw posadowienia
fundamentoéw obiektow budowlanych.

10) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej

§ 10. 1) W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtdrnego podziatu.

2) Przebieg linii rozgraniczajacych tereny oroznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegto$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego
z obszardw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej
na rysunku planu.

3) Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek z terenu przeznaczenia podstawowego zwiazane ze zmiang wlasnosci
zabudowy badz terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbgdne funkcje towarzyszace (migdzy innymi miejsce
gromadzenia odpadow statych oraz dojazd kolowy wraz z niezbedna ilo$cia miejsc parkingowych).

4) Szczegotowe zasady w zakresie zasad podziatdéw geodezyjnych i parametrow dzialek okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla jednostek.

5) Ustala si¢ 30% stawke procentowa dla terenow zabudowy mieszkalno - ustugowej bedacych wiasnoscia
prywatna, stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie
obrotu nieruchomos$cia zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6) Dla terenow komunalnych nie ustala stawki procentowej sluzacej do naliczenia jednorazowej oplaty
w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia.

Rozdzial 7.
Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewn¢trznym w oparciu o istniejaca droge zbiorcza alei
Sw. Jakuba,

2) obstluga komunikacyjna terenéow objetych planem z nowoprojektowanych drog zbiorczych lub lokalnych
o charakterze publicznym (9.KDZ; 10.1.KDL; 10.2.KDL; 11.KDD) oraz dojazdowych drég wewngtrznych
o charakterze prywatnym,

3) obstuga komunikacyjna nowych terenow mieszkaniowo - ustugowych powstaltych w wyniku wtérnego
podziatu geodezyjnego istniejacych terenéw z nowowydzielonych paséw drogowych dojazdowych drog
wewngetrznych o charakterze prywatnym,

4) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog ustali¢ wedtug rysunku planu,

5) wskazniki w zakresie komunikacji 1izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.
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2) Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ z projektowanej gminnej sieci wodociagowej, sieciami
magistralnymi w oparciu o istniejace ujecia wody na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody,

3) dla obstugi planowanej zabudowy przewiduje si¢ wykonaé sie¢ wodociagowa przebiegajaca w pasach
drogowych nowoprojektowanych drog. Projektowane obiekty podlaczy¢ bezposrednio do projektowanej
sieci wodociagowe;j,

4) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa - rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na
produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3) Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ zakaz stosowania lokalnych urzadzen oczyszczajacych $cieki sanitarne lub indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych,

2) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych planowana, systemowa siecia
kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne,

4) ustala si¢ przebieg kolektorow tlocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych
nowoprojektowanych drog. Szczegotowy przebieg zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego
przedmiotowego zadania inwestycyjnego,

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrgbie granic wilasnych dziatek, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych zpotaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne lub
infiltracyjne oraz studnie chlonne w granicach wlasnych dziatek,

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow,

7) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terendw
utwardzonych o powierzchni wiekszych niz 30m? ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych
z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

4) Ustalenia w zakresie melioracji:

1) teren opracowania narazony na niebezpieczenstwo powodzi,

2) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowiazuja odrgbne przepisy szczegotowe,

3) mozliwo$¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wlasciwego odwodnienia terenu
W powigzaniu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do
morza na zasadach ustalonych przez organ zarzadzajacy melioracja,

4) zagospodarowanie terenow zgodnie z funkcja przeznaczenia podstawowego nalezy wykona¢ z zachowaniem
stosunkéw wodnych 1w sposdb zapobiegajacy powstaniu szkdéd na terenach przyleglych zgodnie
z warunkami ustalonymi przez zarzadzajacego melioracja. W celu zachowania droznosci istniejacego

systemu odprowadzania wody nalezy wykona¢ niezbedne przepusty iinne urzadzenia melioracyjne
w nawiazaniu do orientacyjnych wskazan rysunku planu.

5) Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Stosowaé rozwigzania indywidualne (zrodia lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta
energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opalowego. Zakaz stosowania paliw
statych, nieekologicznych.

6) Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) adaptuje sig istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego ktory realizuje zapotrzebowanie na energie
elektryczna zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegoOlnie $redniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna),

3) nowowznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane zlacza kablowe z ukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dzialek na
warunkach zarzadzajacego siecia. W przypadku kolizji zistniejaca siecia napowietrzna ustala sig
konieczno$¢ skablowania sieci istniejacej w sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

7) Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dozwala si¢ budowg sieci gazowej w terenie objgtym opracowaniem na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia,

2) sie¢ gazowa uktada¢ w pasach drogowych nowoprojektowanych drog.
8) Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi. Ustala si¢
gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow statych, ich wywodz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych oraz
zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

2)na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow technologicznych.
Wykluczone jest sktadowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji
i pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. 1) Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2) Zakazuje sig¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu Ww sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe (karty jednostek) dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi rézne sposoby
uzytkowania
§13.
NUMER PORZADKOWY |1.
KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY [1.2.3.4.5.6.7.8.9.
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ
01 |OZNACZENIE FUNKCIJI [MN.U
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO -USELUGOWEJ
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCIJE Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji ktorych realizacja powoduje:
TOWARZYSZACE - przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
FUNKCII - wibracje o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
PRZEZNACZENIA otaczajace obiekty budowlane,
PODSTAWOWEGO - powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska .
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FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem
BEZWZGLEDNIE obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegbélowe okreslone
ZAKAZANE w obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegdtowych dotyczacych ochrony

W JEDNOSTCE PLANU |$rodowiska w szczegdlnosci normy jako$ci srodowiska okreslajace dopuszczalne wartosci stgzen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE |Zabudowa mieszkalno - ustugowa.
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU
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ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO :

-Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé odlegtosci migdzy budynkami i urzadzeniami
terenowymi oraz odleglosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatek sasiednich i od zabudowy na sasiednich dziatkach
budowlanych, okreslone w obowiazujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegdétowych dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

- Zachowac¢ parametr odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy wskazany rysunkiem planu

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojécie do domu i inne w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania)
wykonaé z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu
opadu.

- Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych lub ustali¢ takie miejsce poza terenem jednostki
bilansowej uzyskujac stosowne pozwolenie wlasciciela terenu.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenia urzadzona ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokiej.

- cechy elementow - zagospodarowac miejsca wypoczynku i rekreacji wyposazajac je w elementy matej architektury
zagospodarowania i poprawne technicznie o$wietlenie.

przestrzennego, ktore
wymagaja uksztaltowania
lub rewaloryzacji

- okreslenie nakazow, - nie ustala si¢
zakazdw, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw
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OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- Realizowana zabudowa winna by¢ tak zaprojektowana i wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obstugujace je budowle, urzadzenia
i elementy zagospodarowania przed zalaniem w wyniku powodzi.

- Zachowa¢ warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego.

- Dojécia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby.

- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu
gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w miejscach podkreslajacych walory
rzezby terenu, stanowiacych korytarze biocenotycznego oddziatywania torfowiska na tereny przylegte.

- Stosowaé ogrodzenia umozliwiajacych migracjg¢ drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazow, gadow i matych ssakow.
Ogrodzenie winno spetnia¢ nastgpujace warunki:

zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu;

obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia) w odniesieniu do
ogrodzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
migdzy cokolem a elementami ogrodzenia;

cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na wysokosci (dolnej
krawedzi otworu) poziomu terenu.

- Zakaz stosowania cokotow petnych (bez otwordw) o wysokosci wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu.

- Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoplotéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenia.
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SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY:

Ustalenia dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1.MN.U oraz 1.3.MN.U. wskazanych na rysunku planu
jako tereny zabudowy warunkowe;.

- Realizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu Chelst, wedlug oznaczen na rysunku planu, uwarunkowana jest
uchyleniem zakazu przez odpowiedzialny w chwili stosowania przedmiotowego ustalenia organ administracji publicznej (tj. Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego znoszacej zakaz art. 85 ustawy Prawo wodne — organ administracji publicznej odpowiedzialny za
przedmiotowa zgodg w chwili zatwierdzania przedmiotowego planu).

- Na wyzej wymienionym terenie dopuszcza si¢ podniesienie terenu w celu posadowienia budynku w taki sposob, aby
nowouformowany teren, ze wzgledu na swoja wysokos$é, szerokos$¢, zaggszczenie i strukturg, stanowit wystarczajace umocnienie brzegu
kanatu Chelst, niewymagajace istnienia watu przeciwpowodziowego na tym odcinku

- W terenie oznaczonym symbolem 1.1.MN.U dozwala si¢ uzytkowanie istniejacego siedliska rolniczego.

Ustalenia dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowe;j:

- W terenie ustalonej funkcji mieszkalno - ushugowej dopuszcza si¢ podniesienie terenu w celu posadowienia budynku po wykonaniu
wlasciwego odwodnienia terenu w powiazaniu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe
do morza

- Wymienione powyzej podniesienie terenu wykonaé¢ w taki sposob, aby wysokos¢, szeroko$¢, zaggszezenie i struktura
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nowouformowanego terenu byta wystarczajacym zabezpieczeniem przed jego wymywaniem i wyptukiwaniem.

- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w granicach terenu elementy
przyrody ozywionej i nieozywionej objgte ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym
cenne zbiorowiska roslinne.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Teren poza zainteresowaniem stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania
obiektéw matej
architektury

- nie ustala si¢

- zasady umieszczania
no$nikéw reklamowych

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy §cianie budynku, stanowiacych kompozycje
7z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 4m 2,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi; powierzchnia
szyldu maksymalnie do 1,5m 2, dtuzsze ramie rownolegte do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia
szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedZ szyldu na wysokosci nie
mniejszej niz. 2,5 m,

- zasady umieszczania
urzadzen technicznych

- W ramach zagospodarowania terené6w jednostek bilansowych dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszacej.

- zasady umieszczania
zieleni

- zagospodarowac zielenia tworzac warunki dla wypoczynku i rekreacji.

- okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw 1 realizacji
obiektéw budowlanych

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki
asfaltowe),

- zakaz stosowania w elewacji materialdw z tworzyw sztucznych (np. oktadzin winylowych),

- ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementoéw ceramicznych lub betonowych jako
pokrycia potaci dachowych dachow stromych (wysokich).
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PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
NOWOWYDZIELONYCH DZIALKACH :

- dozwala si¢ budowg nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego,
- ustala sig proporcje powierzchni uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego:

nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej obiekty dla funkcji ustugowe;j,

nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu dla funkcji mieszkalne;j,

- na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki
na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjne;.

- linia zabudowy dla
budowy obiektow funkcji
przeznaczenia
podstawowego oraz
towarzyszacego wyzszych
niz jedna kondygnacja
naziemna na terenach
oznaczonych 1.3.MN.U

i 1.4AMN.U.

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:

nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym
sposobie uzytkowania zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu.
- od strony sasiada:

w odleglosci okreslonych w obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegélowych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

- linia zabudowy dla
budowy obiektow funkcji
przeznaczenia
podstawowego oraz
towarzyszacego wyzszych
niz jedna kondygnacja
naziemna na pozostatych
terenach.

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:

nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym
sposobie uzytkowania zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu.
- od strony sasiada:

w odleglosci okreslonych w obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegdtowych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie .

- linia zabudowy dla
budowy obiektow funkcji
towarzyszacych
zwiazanych z obstuga
ruchu turystycznego nie
wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna.

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:

zgodnie z przepisami szczegdtowymi obowiazujacymi w chwili stosowania przedmiotowego ustalenia
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jednak nie
blizej niz 3m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania.

- od strony sasiada: -

dozwala sig na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod warunkiem ze dlugos$¢ zabudowy
usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m.

- linia zabudowy dla
budowy obiektow funkcji
towarzyszacych innych niz
zwiazanych z obstuga

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:

nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym
sposobie uzytkowania zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu
- od strony sasiada: -
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ruchu turystycznego nie
wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna .

dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dzialki sasiada pod warunkiem ze dtugos$¢ zabudowy
usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m.

- wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

- nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.1.MN.U; 1.3.MN.U; 1.4 MN.U oraz 1.5.MN.U na ktorych dozwala si¢ nie wigcej niz 30% powierzchni
dziafki.

- powierzchnia
biologicznie czynna,

- nie mniej niz 60% powierzchni dziatki

- wysokosci projektowane;j
zabudowy

- zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia kondygnacja

w przestrzeniu wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od poziomu posadowienia
posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki w jej geometrycznym
$rodku. Dotyczy rzednych po ostatecznym (projektowym) uksztattowaniu powierzchni dziatki. Ustalenie
stosowa¢ do dziatek nowowydzielonych jak i istniejacych.

- geometria dachu,

- dachy wysokie (strome), zachowujace symetri¢ w gtdéwnym przekroju poprzecznym . Dachy ksztattowac
jako dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 35° do 50° a w przypadku dachu
mansardowego od 25° do 75° z doswietleniem poddasza uzytkowego w formie lukarn lub naczotkow.
Dopuszcza sig¢ nadbudowy w dachu w formie lukarn, krytych symetrycznym dwuspadowym daszkiem;

taczna szerokos$¢ nadbudowy nie moze przekraczac % szeroko$ci elewacji.

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejaca sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych: Kanat Chetst, Kanal Nowgcinski
oraz wat przeciwpowodziowy przy kanale Chelst. Przed zainwestowaniem terenu i zakryciem rowow otwartych wykona¢ odwodnienie
drenazowe. Woda z terendow odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z warunkami
ustalonymi przez organ zarzadzajacy melioracja.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- USTALENIA DLA JEDNOSTEK BILANSOWYCH DLA KTORYCH RYSUNEK PLANU USTALA PODZIALY POZADANE

- wtdrne podziaty
geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych
dziatek budowlanych.

- Wtorne podziaty geodezyjne stluzace wydzieleniu samodzielnych dziatek budowlanych wykonaé

w nawiazaniu do podziatéw wskazanych rysunkiem planu

- Na nowowydzielonych dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbgdna dla prawidlowego funkcjonowania
nowej zabudowy biorac pod uwagge niezbgdne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow
statych, dojazd kotowy wraz z niezbedna iloscia miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji).
Dojazdy do nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci jako stuzebne dla
nowowydzielonych z otaczajacych drog lokalnych.

- Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ wedhug rysunku planu. Nieruchomosci wydzielone
nowym pasem ciagu pieszo - jezdnego scali¢ i potaczy¢ z ogdlnodostepnym systemem drég lokalnych

i dojazdowych.

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialéw geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wlasnosci
lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Us talenia dotyczqce zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej .

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatléw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

- minimalna szeroko$¢
frontow dziatek
nowowydzielonych

- nie wigcej niz glgbokos¢ dziatki wydzielone;j

- minimalna szeroko$¢
nowowydzielonych pasow
ciagdw pieszo - jezdnych

- zgodnie z podanymi wymiarami na rysunku planu (8m lub 10m szerokosci w liniach rozgraniczajacych
pasy drogowe nowoprojektowanych drog dojazdowych)

- minimalna powierzchnia
dzialek

- dla terenu 1.1.MN.U nie mniej niz 900m 2

- dla terenu 1.2.MN.U nie mniej niz 900m 2

-dla terenu 1.3.MN.U nie mniej niz 350m 2

-dla terenu 1.4.MN.U zgodnie z istniejacym podziatem
-dla terenu 1.5.MN.U zgodnie z istniejacym podziatem
-dla terenu 1.6.MN.U nie mniej niz 1100m?

-dla terenu 1.7.MN.U nie mniej niz 1100m?

-dla terenu 1.8.MN.U nie mniej niz 1600m 2

-dla terenu 1.9.MN.U nie mniej niz 1300m 2

- maksymalna
powierzchnia dziatek

-dla terenu 1.1.MN.U nie wigcej niz 1300m 2
- dla terenu 1.2.MN.U nie wigcej niz 2400m 2
- dla terenu 1.3.MN.U nie wiecej niz 1500m 2
- dla terenu 1.4.MN.U zgodnie z istniejacym podziatem

- dla terenu 1.5.MN.U zgodnie z istniejacym podziatem
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-dla terenu 1.6.MN.U nie wigcej niz 1500m 2
- dla terenu 1.7.MN.U nie wigcej niz 1700m 2
- dla terenu 1.8.MN.U nie wigcej niz 2200m 2
-dla terenu 1.9.MN.U nie wigcej niz 2300m 2
- kat potozenia granic - w przedziale 80 ©-100 ©
dziatek w stosunku do pasa
drogowego (kat pomigdzy
linia podzialu dziatki
a linia rozgraniczajaca pas
drogowy)
10 |- USTALENIA DLA JEDNOSTEK BILANSOWYCH DLA KTORYCH RYSUNEK PLANU NIE USTALA PODZIALOW
POZADANYCH
- wtorne podziaty - Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wtasnosci
geodezyjne lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ust alenia dotyczqce zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej .
- Dozwala si¢ dokonywanie podziatdw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.
11 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY
- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikow mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami,
- przekroczenie normy jakosci srodowiska okre§lonej w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stgzen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.
12 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
- uktad komunikacyjny - Tereny jednostek wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na realizacje ustalen
i sieci infrastruktury planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.
technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic i innych
szlakoéw komunikacyjnych
- warunki powiazan uktadu|- Dojazdy z nowowydzielonych pasow drogowych potaczonych z istniejacym systemem drég publicznych.
komunikacyjnego i sieci |- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow
infrastruktury technicznej |spozywczych zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego lub
z uktadem zewngtrznym  |towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponenta medium.
Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.
Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego systemu grzewczego
opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.
- wskazniki w zakresie - Na terenie nowowydzielonych dziatek mieszkalno - ustugowych przewidzie¢ miejsca postojowe lub
komunikacji garazowe dla samochodow osobowych w ilo$ci 2 miejsca na posesji oraz 1 miejsce parkingowe dla 50 m 2
powierzchni funkcji ustugowej w ramach realizacji funkcji towarzyszacych. Dozwala si¢ bilansowac ilo$¢
miejsc parkingowych dla powierzchni ustugowe;j jako zabezpieczenie miejsc parkingowych w otaczajacych
jednostkach bilansowych w oparciu o umowy dzierzawy lub udostgpnienia.
- Zakaz parkowania lub garazowania samochodow cigzarowych.
NUMER PORZADKOWY |2.
KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY |[1.2.
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ
01 |OZNACZENIE FUNKCII (UT
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCIJA TERENY REKREACYINO - TURYSTYCZNE
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCIJE Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, niezbg¢dne dla prawidtowego
TOWARZYSZACE zagospodarowania terenu, w tym zielen urzadzona.
FUNKCIJI
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PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego badz zwiazane
BEZWZGLEDNIE z uzytkowaniem terenu funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili
ZAKAZANE stosowania ustalenia przepisy szczegdtowe dotyczace ochrony srodowiska lub doprowadzajace go do

W JEDNOSTCE PLANU |degradacji.

ZAGOSPODAROWANIE |Obiekty i urzadzenia rekreacyjno turystyczne w tym: sceny kameralne, muszle koncertowe, pawilony
PODSTAWOWE wystawowe, obiekty zaplecza sportowego boiska i urzadzenia sportowe.

JEDNOSTKI PLANU

02

PARAMETRY, WSKAZNIKI ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

- Zakaz budowy trwalych obiektow kubaturowych zwiazanych z gruntem dla funkcji innych niz wymienione powyzej
zagospodarowanie podstawowe.

- Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe, prefabrykowane elementy
betonowe z wyjatkiem polbruku).

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

- Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez pokrycia roslinnoscia niska (tartan, trawa, sztuczna trawa, rabaty kwiatowe) w celu
uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- Na terenach utwardzonych wymagajacych dostegpu pieszego lub jezdnego stosowac, drobnowymiarowe elementy zapewniajace
infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- nie ustala si¢

05

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady korzystania
z urzadzen funkcji
przeznaczanie
podstawowego

- wyposazy¢ teren w urzadzenia i obiekty niezbgdne dla funkcjonowania scen kameralnych, muszli
koncertowych, pawilonéw wystawowych, boisk i urzadzen sportowych oraz uprawiania ogélnodostgpnych
dyscyplin sportowych lub zabaw ruchowych,

- tworzy¢ warunki §srodowiskowe dla integracji lokalnej spotecznosci poprzez wykorzystanie urzadzen
kultury, rekreacji i wypoczynku lub obiektow sportowych.

- Zasady umieszczania
urzadzen technicznych

- W ramach zagospodarowania teren6w jednostki bilansowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania obiektéw przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszacej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

06

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty
geodezyjne

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

07

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza oraz innych czynnikdw mogacych stwarzaé
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

08

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym

- Dojazdy z otaczajacych paséw drogowych drég publicznych bezposrednio lub poprzez tereny funkcji
zwiazanej bezposrednio z terenem jednostki bilansowe;.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow
spozywczych zwiazane z uzytkowaniem terenu i funkcji na nim dzialajacej zaspakaja¢ poprzez podtaczenie
do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponenta medium.

- warunki w zakresie

- Zakaz parkowania lub garazowania samochodow cigzarowych.

komunikacji - Dozwala si¢ wydzielenie miejsc parkingowych w sasiedztwie paséw drogowych.
NUMER PORZADKOWY |3.
KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY |[1.
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ
01 |OZNACZENIE FUNKCII |ZP
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TERENY ZIELENI PARKOWE]
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
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02

ZAGOSPODAROWANIE |Teren parkowej zieleni ogdlnodostepne;.
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE |- Zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe terenu zwiazanie z uzytkowaniem funkcji przeznaczenia
TOWARZYSZACE podstawowego w tym szczegodlnie:
FUNKCII - zabudowa rekreacyjno wypoczynkowa - niewielkie obiekty nie zwiazane trwale z podtozem (m.in. altany
PRZEZNACZENIA ogrodowe, deszczochrony itp. oraz urzadzenia retencyjnego ekosystemu odprowadzania wod opadowych),
PODSTAWOWEGO - urzadzone $ciezki piesze,

- towarzyszace wymienionemu zagospodarowaniu elementy matej architektury.
ZAGOSPODAROWANIE |Wszelkie zagospodarowanie nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwigzane
BEZWZGLEDNIE z uzytkowaniem terenu niszczacym warto$¢ przyrodnicza terenu parku i doprowadzajacym go do
ZAKAZANE zniszczenia badz degradacji.
W JEDNOSTCE PLANU
USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

- Bezwzglednie zakazuje sig jakichkolwiek dziatan zmieniajacych istniejace uzytkowanie obszaru.

- Utrzymac¢ dotychczasowe uzytkowanie w tym szczegdlnie naturalng struktureg istniejacych uktadéw roélinnych oraz wprowadzi¢ nowe
uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomia jednostki.

- Ksztaltowac¢ i pielggnowac obszar utrzymujac poszczegdlne stadia sukcesji.

- Uzupehi¢ nasadzenia ze szczegdlnym uwzglednieniem nasadzen wysokich.

- Stosowaé rozwiazania zapewniajace stworzenie trwalej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wptywajacej na wlasciwe parametry
powietrza. Roznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunkdw zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu
wartosciowego przyrodniczo.

- Wyposazy¢ w §ciezki piesze oraz elementy matej architektury i inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow.

- Dozwala si¢ na lokalizacjg niewielkich obiektéw nie zwigzanych trwale z podtozem stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej

1 turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.); oraz urzadzen retencyjnego ekosystemu odprowadzania wod opadowych.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zréznicowac wysokosci i gestosci uktadow roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych
pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatroéw) ruchy powietrza.

- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaklécanie sptywu mas powietrza, co spowoduje:
- Pochtanianie, zatrzymywanie, pyhu i kurzu na duzej powierzchni lisci lub igiet.

- Ujemna jonizacjg powietrza co zwigkszy komfort wypoczynku.

- Stworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu roslin drzewiastych,
uzupelniajacego otwarte powierzchnie muraw, poprzez odpowiedni dobér gatunkéw do nasadzen

04

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty
geodezyjne

- Dozwala si¢ dokonywanie podzialdw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.

05

ZASADY MODERNIZAC]JI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

- warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym

- Dojazd kotowy z otaczajacych drog zewngtrznych.

- Potencjalne potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
zaspakajac poprzez podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta medium.

NUMER PORZADKOWY
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ

0

—_

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

VA))

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

FUNKCIJE
TOWARZYSZACE
FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego.

FUNKCIJE
BEZWZGLEDNIE

Wszelkie funkcje nie shuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego badz zwiazane
z uzytkowaniem terenu funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili
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ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

stosowania ustalenia przepisy szczegdtowe dotyczace ochrony srodowiska lub doprowadzajace go do
degradacji.

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Uprawy ogrodnicze

02

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ wartosciowe elementy Srodowiska naturalnego w tym szczegolnie istniejacy drzewostan.

- Obszar nie powinien by¢ dostgpny do innego wykorzystania rekreacyjnego niz penetracja piesza.

- Przy zagospodarowaniu zr6znicowac wysokosci i ggstosci uktadow roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek
kontrastow termicznych pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatrow) ruchy

powietrza.

- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaklécanie sptywu mas powietrza, co spowoduje:
- pochtanianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci i igiel,

- ujemna jonizacj¢ powietrza co zwigkszy komfort wypoczynku,

- stworzenie warto$ciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu roslin drzewiastych,
poprzez odpowiedni dobor gatunkéw do nasadzen.

03

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym

- Obstuga kolowa terenu z pasa drogowego drogi wewngtrznej zlokalizowanej w obszarze jednostki
bilansowe;j.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow
spozywczych i upraw zaspakaja¢ poprzez podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez dysponenta medium.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;.

- warunki w zakresie
komunikacji

- Zakaz wszelkiego ruchu samochodowego w tym parkowania lub garazowania samochodoéw osobowych
i cigzarowych.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Teren poza zainteresowaniem stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

05

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejaca sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Woda z terenéw odwadnianych
moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowow melioracyjnych po uzyskaniu uzgodnien warunkoéw technicznych z ZMiUW.

06

ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty
geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wtasno$ci
lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia dotyczqce zasad

i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej .

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatldw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisoéw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

07

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

ZAKAZ ZABUDOWY

- Dozwala si¢ budowg altan i parterowych budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m 2 przy rozpigtosci konstrukcji nie
wigkszej niz 4,80 m oraz wysokos$ci do 5 m z uwzglednieniem wysokosci dachu stromego.

- Zakaz budowy trwalych obiektow kubaturowych innych niz wymienione powyze;j.

- Dopuszczalna wysoko$¢ i powierzchnia zabudow y funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego. Dozwala si¢ na sytuowanie obiektow tymczasowych.

- Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe, prefabrykowane elementy

betonowe).

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikow mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:

- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami,

- przekroczenie normy jakos$ci srodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stgzen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

08

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych.
- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow spozywczych i upraw zaspakajac
poprzez podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponenta medium.

NUMER PORZADKOWY |5.
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY [1.2.
JEDNOSTKI

BILANSOWEJ
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0
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OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

ZN

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY NATURALNEJ SUKCESJI ROSLINNE]

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

uzytek zielony

02
PODSTAWOWEGO:

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

- Teren wskazany do utrzymania uzytkowania rolniczego jako uzytek zielony.

- Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa trwata.

- Utrzyma¢ dotychczasowe uzytkowanie w tym szczeg6lnie naturalng strukturg istniejacych uktadéw roslinnych oraz wprowadzi¢ nowe
uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomia wngtrza krajobrazowego. Ksztattowanie i pielegnacja krajobrazu
polega¢ bedzie na utrzymaniu poszczegdlnych stadidw sukcesji na etapie dojrzatym .

- Ksztattowac 1 pielggnowac¢ krajobraz poprzez utrzymanie poszczegodlnych stadiow sukcesji na etapie dojrzatym.

- Roslinno$¢ na tym obszarze pozostawi¢ naturalnej sukcesji

- Uregulowac stosunki wodne, ograniczajac nadmierne odwodnienie obszaru.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazoéw, oraz zalecen
w zagospodarowaniu terenow):

- Chronic¢ i stniejace uktady roslinne na siedlisku zabagnionym.

- Zroznicowaé wysokosci i ggstosci uktadow roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych
pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.

- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zakldcanie sptywu mas powietrza, co spowoduje:
- Pochtanianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci.

- Ujemna jonizacjg powietrza co zwigkszy komfort wypoczynku.

- Zapewni¢ stworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu roslin
drzewiastych, uzupelniajacego otwarte powierzchnie tak i muraw, poprzez odpowiedni dobor gatunkéw do nasadzen.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Teren poza zainteresowaniem stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

05

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejacg sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Woda z terenéw odwadnianych
moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowow melioracyjnych po uzyskaniu uzgodnien warunkéw technicznych z ZMiUW.

06

ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtdrne podziaty
geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wlasnosci
lub porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Usta lenia dotyczqce zasad

i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej .

- Dozwala si¢ dokonywanie podzialdw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

07
ZAKAZ ZABUDOWY

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikow mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:

- hatas, ponad poziom dopuszczalny okre§lony obowiazujacymi przepisami,

- przekroczenie normy jako$ci srodowiska okreslonej w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stgzen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

08

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

infrastruktury technicznej.

- Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych jak rowniez uzbrojenia terenu w systemy

NUMER PORZADKOWY (6.
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY |1.2.3.4.
JEDNOSTKI

BILANSOWEJ

01 [OZNACZENIE FUNKCIJI |ZN

PRZEZNACZENIA
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PODSTAWOWEGO

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY NATURALNEJ SUKCESJI ROSLINNEJ
zwiazanej z utrzymaniem rowow melioracyjnych

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

uzytek zielony rowow melioracyjnych

02

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO:

- Teren wskazany do utrzymania uzytkowania rolniczego jako uzytek zielony istniejacych lub projektowanych rowéw melioracyjnych.
- Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa trwata.

- Utrzyma¢ dotychczasowe uzytkowanie w tym szczegdlnie naturalng strukture istniejacych uktadéw roslinnych.

- Ro$linno$¢ na tym obszarze pozostawic naturalnej sukcesji.

- Istniejace rowy utrzymac¢ w stanie technicznym pozwalajacym na ich poprawne wykorzystanie i eksploatacjg.

- Nowoprojektowane rowy powiazac z istniejacym na terenie uktadem melioracyjnym w dostosowaniu do potrzeb uzytkowania terenu
i warunkéw wydanych przez ZMiUW.

- Uregulowac¢ stosunki wodne, ogranicza jac nadmierne odwodnienie obszaru.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okres$lenie nakazow, zakazoéw, oraz zalecen
w zagospodarowaniu terenow):

- Chroni¢ i stniejace uktady roslinne na siedliskach zabagnionych.

- Zréznicowaé wysokosci 1 ggstosci uktadow roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych
pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.

- Zapewni¢ stworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu roslin,
uzupetniajacego otwarte powierzchnie tak i muraw, poprzez odpowiedni dobor gatunkéw do nasadzen.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Teren poza zainteresowaniem stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

05

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejaca sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Woda z terenéw odwadnianych
moze by¢ odprowadzona do istniejacych lub nowoprojektowanych rowoéw melioracyjnych po uzyskaniu uzgodnien warunkow

technicznych z ZMiUW.

06

ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty
geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialow geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wlasn
osci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia dotyczqce
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruch omosci oraz renty planistycznej .

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatldw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

07

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych jak rowniez uzbrojenia terenu w systemy

infrastruktury techniczne;j.

- W ramach biezacych prac konserwacyjno — porzadkowych zapewni¢ shuzbom technicznym okresowy dojazd techniczny do terenow.

NUMER PORZADKOWY
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ

0

—_

OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

ZNw

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY NATURALNEJ SUKCESJI ROSLINNEJ
zwiazanej z utrzymaniem watu przeciwpowodziowego kanatu Chelst

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

uzytek zielony watu przeciwpowodziowego kanatu Chetst

02

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO:

- Teren wskazany do utrzymania uzytkowania rolniczego jako uzytek zielony watu przeciwpowodziowego kanatu Chetst.
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- Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa trwata.
- Utrzyma¢ dotychczasowe uzytkowanie w tym szczegdlnie naturalng strukturg istniejacych uktadéw roslinnych .
- Roslinno$¢ na tym obszarze pozostawi¢ naturalnej sukces;ji.

03 [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazoéw, oraz zalecen
w zagospodarowaniu terenow):

- Chronic¢ i stniejace uktady roslinne.
- ZapewniC stworzenie warto$ciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu roslin.

04 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

- Teren poza zainteresowaniem stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.

05 |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejaca sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych potaczonych z kanatem Chetst.

06 |ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty - Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wlasnosci
geodezyjne lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ust alenia dotyczqce zasad

i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej .

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatléw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

07 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych jak rowniez uzbrojenia terenu w systemy
infrastruktury techniczne;j.

- W ramach biezacych prac konserwacyjno — porzadkowych zapewni¢ stuzbom technicznym okresowy dojazd techniczny do terenow
min. Innymi droga techniczna oznaczona dla rysunku pl anu 13.1. KT

NUMER PORZADKOWY KARTY 7.
TERENU

NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI |1. 2.
BILANSOWEJ

01 |JOZNACZENIE FUNKCII NO
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

—_

FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Urzadzenia techniczne w zakresie przepompowywania wody (stacja pomp)
PODSTAWOWE JEDNOSTKI PLANU

02 |JUSTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

- Lokalizacja zgodna z rysunkiem planu.

- Potencjalna uciazliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii pochtaniajacych oraz
redukujacych zanieczyszczenia powietrza i emisje zapachowe o natg¢zeniach ponadnormatywnych.

- Dozwala si¢ remonty biezace i modernizacje wynikajace z potrzeby utrzymania urzadzen w gotowosci technicznej do zgodnej
z przepisami eksploatacji.

03 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Strefa potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

04 |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podzialy geodezyjne - Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie
przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

05 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

- warunki powiazan uktadu - Dojazd kotowy dla stacji z pasa drogowego aleji Sw. Jakuba
komunikacyjnego

NUMER PORZADKOWY 8
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY 1.
JEDNOSTKI BILANSOWEJ
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02

OZNACZENIE FUNKCIJI Ccp

PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA |TEREN PASA KOMIUNIKACIJI PIESZEJ

PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu pieszego

PODSTAWOWE JEDNOSTKI

PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegdlnie
TOWARZYSZACE FUNKCIJI |zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy.

PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE [towarzyszacym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowiazujace
W JEDNOSTCE PLANU w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegdtowe dotyczace drog publicznych.

USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem pasa ruchu pieszego.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos¢
awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

04

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podzialy geodezyjne

- Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomo$ci niezaleznie od ustalen planu w trybie
przepisoéw dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

05

ZASADY MODERNIZAC]JI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- minimalna szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych

- Pasy komunikacji pieszej o szerokosci zmiennej, w L.R — od 10,0 do 14,0m. Docelowo wykonaé
korekty szerokosci pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwos$ci
zmiany wlasno$ci terenéw w porozumieniu z Gming Wicko

- warunki techniczne

- Nawierzchnig pasoéw pieszo utwardzi¢ poprzez wykonanie jej z drobnowymiarowych elementow
betonowych.

- Zakaz stosowania nawierzchni asfaltowej lub betonowej oraz innych szczelnych pokry¢
utwardzonych.

- Wyposazy¢ w oswietlenie oraz inne element zagospodarowania rekreacyjnego.

NUMER PORZADKOWY |9.

KARTY TERENU

01 |OZNACZENIE FUNKCII |[KDZ
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TEREN DROG PUBLICZNYCH
PRZEZNACZENIA o charakterze zewngtrznym
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszych
PODSTAWOWE i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciagami pieszymi oraz trawnikami,
JEDNOSTKI PLANU drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem

ruchu.

ZAGOSPODAROWANIE |Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy,
FUNKCIJI - urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak kioski,
PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.
ZAGOSPODAROWANIE |Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem
BEZWZGLEDNIE towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowigzujace w chwili
ZAKAZANE stosowania ustalenia przepisy szczegoétowe dotyczace drog publicznych.
W JEDNOSTCE PLANU

02 |IPOWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
9.KDZ |- Pas drogowy ulicy Lakowe;.
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- Rezerwa terenowa dla kontynuacji pasa drogowego (nowa ulica) w kierunku wschodnim przebicia
z granica gminy Wicko.

- Droga zbiorcza obstugujaca obwodowy, tranzytowy ruch kotowy na kierunek wschodni (Nowgcin —
Wicko).

03 |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.

- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedlug rysunku planu.

- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terendéw zieleni.
- Urzadzi¢ poprawnie technicznie pas dla ruchu rowerowego zgodnie ze strategia komunikacyjna miasta.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na |- droga publiczna, ogélnodostepna.
stopien dostgpnosci

i obstugi przylegtego
terenu.

- kategoria ze wzgledu na |- Istniejaca oraz planowana droga zbiorcza.
funkcje w sieci drogowe;j.

- parkowanie - Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdtuznych miejscach postojowych w granicach pasa
drogowego.
04 |ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACII USTALEN PASA DROGOWEGO 9.KDZ
warunki dla ruchu - Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci statej 15,0 m.
pieszego -Nawierzchnig ciagdw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej typu

"polbruk", zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.

- Ciag ruchu pieszego wyposazy¢ w elementy matej architektury umozliwiajace wypoczynek i rekreacje
W powiazaniu z terenami zieleni izolacyjne;.

- Wybudowa¢ miejsca parkingowe parkowania wzdtuznego, bezposrednio zwiazane z pasem drogowym.
Parkingi grupowac po 3 i rozdziela¢ grupami zieleni.

- Spowolni¢ ruch kotowy w terenie zabudowanym gdzie szeroko$¢ pasa drogowego w LR nie przekracza
15m (ograniczenie predkosci oznakowaniem). Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejécia dla pieszych.

- Istniejaca droge oraz planowane przebicie w kierunku Nowecina zmodernizowaé oraz urzadzi¢ zgodnie
z wymaganiami norm i obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.

warunki dla ruchu - Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci statej 15,0 m.
kotowego

05 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos¢
awarii 1 skazenia srodowiska naturalnego.

06 |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty - Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
geodezyjne dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

NUMER PORZADKOWY 10.
KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY 1.2.
JEDNOSTKI BILANSOWEJ
01 |OZNACZENIE FUNKCIJI (KDL
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TEREN DROG PUBLICZNYCH
PRZEZNACZENIA o charakterze lokalnym
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszych
PODSTAWOWE i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciaggami pieszymi oraz trawnikami,
JEDNOSTKI PLANU drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.
ZAGOSPODAROWANIE |Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy,
FUNKCII - urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak kioski,
PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.
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ZAGOSPODAROWANIE [|Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem

BEZWZGLEDNIE towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili
ZAKAZANE stosowania ustalenia przepisy szczegétowe dotyczace drog publicznych.
W JEDNOSTCE PLANU
02 |POWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
10.1.KDL - Pas drogowy nowe;j ulicy.

- Droga lokalna obstugujaca przylegte ter eny mieszkaniowo-ustugowe.

10.2.KDL - Pas drogowy nowej ulicy.
- Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny mieszkaniowo-ustugowe.

03 [ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.

- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu. Docelowo wykona¢ korekty szerokosci pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwosci zmiany wlasnosci terendw wyznaczonych jako korekty szerokosci pasa.

- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu pieszego i kolowego oraz terenow zieleni.

- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- kategoria ze wzglgdu na |- droga publiczna, ogélnodostgpna.
stopien dostegpnosci
i obstugi przylegtego terenu.

- kategoria ze wzglgdu na |- istniejace drogi lokalne.

funkcje w sieci drogowe;j.

- parkowanie - Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdtuznych miejscach postojowych w granicach pasa
drogowego.

- Dla pasa 10.1.KDL dopuszczalne parkowanie na wydzielonych poprzecznych miejscach postojowych
w granicach pasa drogowego gdzie szeroko$¢ pasa 26m. Grupowaé w 5 miejscowe zespoty rozdzielajac je
zielenia o szerokosci jednego miejsca parkingowego.

04 |ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO 10.1.KDL

warunki dla ruchu pieszego |Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych.
Nawierzchnig ciagdw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej typu
"polbruk", zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.

warunki dla ruchu Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmiennej: minl4m. max26m na odcinku
kotowego poprzecznego parkowania dwustronnego wedtug rysunku planu.

Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

Drogg wybudowac zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

05 |ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO 10.2.KDL

warunki dla ruchu pieszego |Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych.
Nawierzchnig ciagdw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej typu
"polbruk", zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.

warunki dla ruchu Pasy drogowe dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szeroko$ci 14m.
kotowego Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
Drogg wybudowac zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.

06 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub thumiacych hatas o natgzeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos¢
awarii 1 skazenia srodowiska naturalnego.

- Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z parkingéw o powierzchni wigkszych niz 30m 2 w podziemnych osadnikach

i separatorach produktéw ropopochodnych.

07 |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtdrne podziaty - Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
geodezyjne dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

- Docelowo wykona¢ korekty szerokos$ci pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu w dostosowaniu do
mozliwosci zmiany wlasnosci terend6w wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa.

NUMER PORZADKOWY |11.
KARTY TERENU

01 |OZNACZENIE FUNKCIJI |KDD
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

—_

FUNKCJA TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
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JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszych

PODSTAWOWE i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciaggami pieszymi oraz trawnikami,

JEDNOSTKI PLANU drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.

ZAGOSPODAROWANIE |Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:

TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy,

FUNKCII - urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak kioski,

PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.

ZAGOSPODAROWANIE |Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem

BEZWZGLEDNIE towarzyszacym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili

ZAKAZANE stosowania ustalenia przepisy szczegétowe dotyczace drég publicznych.

W JEDNOSTCE PLANU

02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

11.KDD

- Nowoprojektowany pas drogowy ulicy dojazdowej

- Pas drogowy stanowiacy dojazd do zespotu zabudowy mieszkalno - ustugowe;.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.

- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.

- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terendéw zieleni.
- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

- kategoria ze wzglgdu na
stopien dostgpnosci
i obstugi przyleglego terenu.

- droga publiczna, og6lnodostepna.

- kategoria ze wzglgdu na
funkcje w sieci drogowe;j.

- Nowoprojektowana droga dojazdowe.

- parkowanie

- Dopuszczalne parkowanie jedynie na wydzielonych wzdtuznych miejscach postojowych w granicach
pasa drogowego.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

warunki dla ruchu pieszego

- Nawierzchnig ciagow pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej
typu "polbruk", zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.

warunki dla ruchu
kotowego

- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 10,0m.
- Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem lub drogowymi urzadzeniami
spowalniajacymi ruch np. "lezacy policjant").

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostek bilansowych obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwosé
awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

06

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

-wtorne podziaty

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatldw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw

geodezyjne dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.
- Wyznaczy¢ pasy drogowe zgodnie z rysunkiem planu. Dokonaé wtdrnego podziatu geodezyjnego
tworzac nieruchomosci odpowiadajace wyznaczonym pasom drogowym.
NUMER PORZADKOWY 12.
KARTY TERENU
01 |OZNACZENIE FUNKCII (KP
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TERENY PARKINGU OGOLNODOSTEPNEGO
PRZEZNACZENIA obstugujacego obszar 1.9.MN.U
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCIJE Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegdlnie:
TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy,
FUNKCIJI - urzadzenia techniczne zwiazane z parkowaniem pojazdow oraz zabezpieczeniem ruchu,
PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podtozem takie jak kioski,
PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.
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ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale teren, przeznaczony do postoju lub ruchu pojazdow, wraz z drzewami i krzewami oraz
PODSTAWOWE urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z parkowaniem pojazdow

JEDNOSTKI PLANU

FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem
BEZWZGLEDNIE parkingdw mogace naruszy¢ istniejace przepisy dotyczace drog publicznych.

ZAKAZANE

W JEDNOSTCE PLANU

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

- Wykonaé prace modernizacyjne majace na celu podniesienie estetyki zabudowy i stworzenie systemu odprowadzania wod opadowych
pozwalajacej chroni¢ srodowisko naturalne.

- Grupowac¢ miejsca parkingowe w zespoty 5 stanowiskowe rozdzielajac je elementami zieleni.

- Na obrzezach dokona¢ nasadzen zielenia izolujaca i pochtaniajaca emitowane zanieczyszczenia i thumiaca hatas.

- Strefa potencjalnego hatasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza oraz wibracji o nat¢zeniu
oddziatujacym szkodliwie na §rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas i wibracje oraz redukujacych potencjalne emisje zapachowe o natgzeniach
ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych
(drog, parkingdw i placow) w sposob niezorganizowany.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos¢
awarii i skazenia Srodowiska naturalnego.

04 |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- Wtérne podziaty - Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
geodezyjne. dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.
05 [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- Zasady umieszczania - poprawnie technicznie zlokalizowa¢ elementy tlumiace hatas odkomunikacyjny,
obiektow malej architektury
Zasady umieszczania - bezwzglednie zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow i informatoréw w przestrzeni pasow ruchu
nosnikow reklamowych kotowego w sposOb mogacy naruszy¢ przepisy ruchu drogowego dotyczace bezpieczenstwa uczestnikow
tego ruchu. Dotyczy to w szczegdlnosci tzw. trojkatow widocznosci tj. miejsc skrzyzowan drog ruchu
kotowego,

- dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu
drogowego, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m >

06

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- Warunki powiazan uktadu |- dojazd z otaczajacych drég zewngtrznych,

komunikacyjnego i sieci - potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody zaspakajac
infrastruktury technicznej |poprzez podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych przez
z uktadem zewngtrznym dysponenta medium,

- dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;.

NUMER PORZADKOWY |13.

KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY |1.

JEDNOSTKI
BILANSOWEJ

0

—_

OZNACZENIE FUNKCIJI (KT
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA TERENY DROG NIEPUBLICZNYCH O CHARAKTERZE TECHNICZNYM
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu pojazdéw obshugi technicznej melioracji lub
PODSTAWOWE urzadzen elektroenergetycznych.
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE |Ruch samochodéw osobowych nie zwiazany z funkcja przeznaczenia podstawowego.
BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE
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W JEDNOSTCE PLANU

02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

13.1.KT

- Pasy drogowe stanowiace dojazd kotowy do obstugi urzadzen technicznych melioracji lub urzadzen
elektroenergetycznych powiazany z zewngtrznym uktadem drogowym.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wasnosci.
- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.

- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu.

- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- Kategoria ze wzgledu na
stopien dostgpnosci

i obstuge przylegtego
terenu.

- droga niepubliczna o charakterze technicznym nie dostgpna dla ruchu innego niz ruch obstugi techniczne;j,
- zakaz obshugi komunikacyjnej terenu 4.1.ZD.

- Parkowanie

- zakaz parkowania.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

Warunki dla ruchu
pieszego

- dozwala sig ruch pieszy.

Warunki dla ruchu
kotowego

- pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 10,0m.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostek bilansowych obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwosé
awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

06

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- Wtorne podziaty
geodezyjne

- dozwala si¢ dokonywanie podziatow nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania,

- wyznaczy¢ pasy drogowe zgodnie z rysunkiem planu, dokona¢ wtdrnego podziatu geodezyjnego tworzac
nieruchomosci odpowiadajace wyznaczonym pasom drogowym.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 14. 1) Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta t.eba.

2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miejskie;j

Leba.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Jan Kuzel
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale nr VI/40/2007 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 27 marca
2007 roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby
w sasiedztwie kanatu Chelst.
Zgodnie z w/w uchwala Rady Miejskiej w Lebie plan obejmowac bedzie teren usytuowany w wschodniej czgsci
miasta Leby, w sasiedztwie kanatu Chelst, pomiedzy aleja Sw. Jakuba i dziatkami nr: 822/9 i 823/1 a wschodnia
granica miasta (zachodnia granica gminy Wicko). Od péinocy teren opracowania ogranicza przebieg kanatu Chelst.
Od strony poludniowej plan graniczy z planowana droga przechodzaca przez dziatki nr: 829/3; 828/35; 827/3;
822/10.

Celem opracowania jest dokonanie ustalen zgodnych zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz rozporzadzeniem ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasadniczym celem planowanej w planie struktury funkcjonalnej jest
wskazanie nowych terenow realizacji funkcji mieszkaniowo - wypoczynkowo - ustugowych oraz funkcji sportowo
—rekreacyjnych zracji usytuowania obszaru planu w strukturze miasta o ambicjach uzdrowiskowych.
Projekt planu ustala w szczegolnosci przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
zasady 1istandardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym réwniez linie zabudowy
i gabaryty obiektow, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Elementami, ktore determinuja uktad
przestrzenny planu sg istniejace elementy przestrzenne $rodowiska przyrodniczego. Przede wszystkim takie, jak
rezerwat krajobrazowy i przyrody ,,Mierzeja Sarbska” umiejscowiony na wschod od obszaru planu, w posrednim
jego sasiedztwie, na pograniczu pobrzezy Stowinskiego i1 Kaszubskiego, stanowiacy element ekologiczny rangi
krajowej (PLH220018 Natura 2000).
Podstawowym celem opracowania w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu jest wlasciwe jej
ksztattowanie. Ustalenia planu dokonuja tego respektujac wartosci miejsca wynikajace z wartosci srodowiskowych
oraz najblizszego, wyjatkowo cennego srodowiskowo, sasiedztwa. Na przedmiotowym obszarze mozliwosci
swobodnego ksztattowania struktury sa istotnie ograniczone ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych
bedacych cecha srodowiskowa tego miejsca. Przewidywane prace melioracyjne lub zmiana rzednych terenu, przez
jej podniesienie, umozliwia zgodne z wnioskami przeksztalcenie terenu w zgodzie w wymogami ochrony
$rodowiska.

Przyjete rozwiazanie przestrzenne respektuja istnienie elementow antropogenicznych takich jak: szuwar trzcinowy
oraz murawy napiaskowe. W $wietle powyzszych uwarunkowan zasadniczym celem przedmiotowego planu jest
mozliwie poprawne uksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru w granicach opracowania oraz
okreslenie warunkow lokalizacji i rozwoju nowoprojektowanej zabudowy, w tym mieszkaniowej wraz z funkcjami
jej towarzyszacymi.
Ustalenia planu ustalaja wyposazenie planowanej, nowej zabudowy w pelny zakres infrastruktury technicznej
niezbednej do jej prawidlowego dzialania w oparciu o istniejace komunalne, sieciowe systemy infrastruktury
technicznej 1inne urzadzenia techniczne.
Dla analizowanego terenu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta nie ustala
przebiegdw drog zewngtrznych. Plan okresla zasady uporzadkowania istniejacego ukladu komunikacyjnego drog
dojazdowych oraz wskazanie nowego niezbednego dla poprawnej obstugi nowoprojektowanych funkcji
budowlanych w zgodzie ze wskazaniami studium.
W procesie planistycznym zostal zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami) poprzez stosowne
obwieszczenia Burmistrza Miasta Leby zamieszczane na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lebie,
ogloszenia w lokalnej prasie, na stronie internetowej miasta teby w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Projekt planu uzyskal niezbgdne uzgodnienia i opinie, byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko dwukrotnie w dniach od 04.12.2009 r. do 22.01.2010r.oraz od 09.04.2010 r. do
11.05.2010 r. W ustalonych terminach do projektu planu wniesiono dwie uwagi.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.
Rozwiazania przedmiotowego projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenna miasta Leby okreslong w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta teby uchwalonym Uchwata Nr
XXXVIII/350/2010 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 23 czerwca 2010 r. Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie
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z procedura ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r., spehlia
obowiazujace w tym zakresie warunki i tym samym moze by¢ uchwalony.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/373/2010
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Projekt PLANU CHELST
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/373/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Miejska w Lebie rozstrzyga co
nastegpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie
obejmuja:

LP.[CECHA lopis ZADANIA

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU SIECI WODOCIAGOWEJ (WODA DO CELOW SOCJALNYCH)

@  150mm  do|Sie¢ wodociagowa zrur z zeliwa sferoidalnego z wewngtrzng powloka cementowa wg. przewidywanego kosztu

L. 400mm w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU KANALIZACJI SANITARNEJ

@ 300mm  do(Sie¢ kanalizacji sanitarnej z rur betonowych WIPRO wg. przewidywanego kosztu w analizie skutkéw finansowych

2 900mm uchwalenia planu.

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU MELIORACYJNEGO

Sie¢ kanalizacji prognozowanego systemu melioracyjnego W powiazaniu z istniejacymi urzadzeniami
3. |- melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do morza o znaczeniu lokalnym wg. przewidywanego
kosztu w analizie skutkow finansowych uchwalenia planu.

REALIZACJA ODSZKODOWAN ZA GRUNTY PRZEJETE NA CELE DROGOWE

Plan ustalil na powierzchni okoto 0,60 ha terenéw prywatnych funkcj¢ komunikacji drogowej realizowanej jako
4. |- zadania wlasne gminy wg. Przewidywane koszty odszkodowawcze wg analizy skutkow finansowych uchwalenia
planu.

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU INFRASTRUKTURY DROGOWEJ

Drogi komunalne
5. |wg. oznaczen
rysunku planu

Drogi kotowe jednojezdniowe, klasa obciazen ruchem K-3 (ruch lekko — $redni), parkingi ichodniki wg.
przewidywanego kosztu w analizie skutkow finansowych uchwalenia planu.

§ 2. 1) Inwestycje wymienione w §1 nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualna wiedza techniczng w zakresie realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

2) Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu miasta z zachowaniem przepiso6w ustawy o finansach
publicznych. Zrodta finansowania moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjgtej metody konstruowania budzetu projektow. Warunkiem pozyskania srodkow
pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych 1irealizujacych je programow rozwojowych
z Narodowym Planem Rozwoju.

3) Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie miasta, zaleznie od
zakladanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych
wplywow realizacji planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/373/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

CZESC 1.

Rada Miejska w Lebie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Leby w sasiedztwie kanatu Chelst pod
nazwa ,.t.eba — strefa terenow otwartych” rozstrzyga, co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu ww planu miejscowego oraz w terminie obligatoryjnym na
oczekiwanie na uwagi do Burmistrza Miasta t.eba wptynety dwie (2) uwagi:

-Pani Janiny Nastuniak zamieszkalej przy ul. Kosciuszki 25a w Lebie
- Panstwa Grazyny i Jerzego Tosik zamieszkatych przy ul. 1-go Maja 14 w Lebie.

Po rozpatrzeniu uwag wymienionych w punkcie 1 Rada Miejska w t.ebie postanawia nie uwzglednia¢ uwagi Pani
Janiny Nastuniak.
Rozstrzygnigcie w zakresie uwagi zlozonej przez Panig Janin¢ Nastuniak.

Dnia 25 lutego 2010 roku zostata ztozona w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Lebie uwaga przez Pania
Janing Nastuniak zamieszkata przy ul. Kosciuszki 25a w Lebie.

Uwage zlozona zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), wniesiono w ustawowym terminie, wyznaczonym
w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu planu miejscowego. W pismie tym, Pani Janiny Nastuniak
zwrdcila si¢ z prosba o zmiang ustalen funkcjonalnych dla terenu dziatek nr: 825 i 826 z funkcji zieleni parkowej
na funkcje rekreacji turystycznej lub czg$ciowo na tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej. Rada Miejska
w Lebie postanawia jej nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Pani Janiny Nastuniak wnoszaca uwagg nie jest wlascicielem dziatek wzgledem ktorych wnioskuje o zmiang
funkcji. W swoim piSmie wnoszaca uwage nie wykazata faktycznie, w zadnym zastrzezeniu lub
watpliwos$ci, naruszenia jej rzeczywistego interesu prawnego lub uprawnien ktore zostaly naruszone ustaleniami
planu . Wniosek wyptywa z przeswiadczenia wnioskujacej ze ustalone planem funkcje sa nierealistyczne i nie
odzwierciedlaja mozliwosci jakie daje ustalenie dla przedmiotowego terenu funkcji ustug turystycznych lub
zabudowy mieszkalno - ustugowe;.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezy do zadan wiasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Burmistrz uznal, Ze ustalenie funkcji zieleni parkowe;j jest
najkorzystniejsze dla tego fragmentu przestrzeni miasta, jak rowniez, ze tak sporzadzony projekt planu jest
zgodny z ustaleniami zmiany studium stanowiacego podstawe polityki przestrzennej w miescie. Wynika to przed
wszystkim z przestanki merytorycznej jaka jest bezposrednie sasiedztwo terenu tj. budowla sakralna.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Lebie postanawia nie uwzgledni¢ wniosku wniesionego przez Pania
Janing Nastuniak, pismem z dnia 24.02.2010r.

Po rozpatrzeniu uwag wymienionych w punkcie 1 Rada Miejska w t.ebie postanawia nie uwzgledniaé czes¢
uwagi Panstwa Grazyny i Jerzego Tosik zamieszkatych przy ul. 1-go Maja 14 w %.ebie .

Rozstrzygnigcie w zakresie uwagi zlozonej przez Panstwa Grazyny i Jerzego Tosik .

Dnia 17 lutego 2010 roku zostala zlozona w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Lebie uwaga przez
Panstwa Grazyny i Jerzego Tosik zamieszkatych przy ul. 1-go Maja 14 w Lebie.
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Uwagge ztozona zgodnie zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz.717 zp6zn. zm.), wniesiono w ustawowym terminie, wyznaczonym
w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu planu miejscowego. W pismie tym, Panstwo Tosik nie
zgodzili si¢ na przeznaczenie czesci dziatki nr 804 na teren naturalnej sukcesji roslinnej zwiazanej
z utrzymaniem watu przeciwpowodziowego oraz na droge techniczna.

Whiesiong uwage uwzgledniono czesciowo, zrezygnowano z wytyczenia przez dziatke nr 804 drogi o charakterze
technicznym. Zachowano przeznaczenie malego fragment dzialki nr 804 od strony kanatu Chelst na teren
naturalnej sukcesji ro§linnej zwiazanej zutrzymaniem watu przeciwpowodziowego (oznaczenie w planie
6.5.ZNw).

Uzasadnienie:

Czg$¢ dziatki nr 804 od strony kanalu Chelst stanowi fragment walu przeciwpowodziowego iteren jego
bezposredniego sasiedztwa, ktory zabezpiecza pozostata czgs¢ dziatki nr 804 przeznaczona w planie pod
zabudowe mieszkalno-ustugowa przed powodzia. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Lebie postanawia
nie uwzglednic¢ czesci wniosku Panstwa Grazyny i Jerzego Tosik z dnia 17.02.2010 roku dotyczacego obszaru
oznaczonego w planie symbolem 6.5.ZNw .
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