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UCHWALA NR XXIX/280/2021
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 11 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.eba — ul. Turystyczna”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22020 r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr XXIII/286/2016 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 6 grudnia 2016 roku
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,teba — ul. Turystyczna”, zwany dalej
,»planem”.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 s3 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Leba.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zatagcznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Obszar planu obejmuje 76,32 ha terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi — zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazuja definicje z aktow prawnych obowigzujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) Granice opracowania — granice obszaru opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okre$lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
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i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej)
oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku minimum 50% dtugosci lica budynku. Linia ta
nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkondow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami
i zewnetrznych schodow wejsciowych, czes$ci podziemnych obiektow budowlanych,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Linia ta nie dotyczy: schodow, balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejSciami wraz ze stupami je podtrzymujgcymi, czes$ci podziemnych obiektéw budowlanych.

8) Wspolczynnik powierzchni zabudowy — wspotczynnik liczony jako stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej na ktorej si¢ znajduja.

9) Tymczasowe obiekty o charakterze sezonowym zwigzane z obshuga plazy — obiekty lokalizowane na okres
do 180 dni, zwigzane z obstuga iprawidtowym funkcjonowaniem plaz, takie jak: budynki zwigzane
Z ratownictwem, szatnie i zaplecze sanitarne, wypozyczalnie sprzetu sportowego i plazowego oraz zaplecze
techniczne.

10) Przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

11) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2021 r. poz. 741),

12) Powierzchnia biologicznie czynna — powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 1 do 29 dla terenéw funkcjonalnych,
2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) ZP, U — tereny zieleni urzadzonej i ustug,
c) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
d) ZL - lasy,
e) ZL(o) — lasy (ochronne),
f) PN — tereny plaz nadmorskich i wydm,
g) CP — cigg pieszy,
h) KMP - zabudowa portowa i ustug administracji morskiej,
i) KM —port jachtowy, nabrzeza, ciag pieszo-jezdny,
j) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych,
k) KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych,
1) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci, sieci wodociggowych , kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych , teletechnicznych, kanaléw technologicznych, stacji transformatorowych i stacji
przekaznikowych telefonii komorkowej) oraz zieleni.
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3. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach 2-13 obowigzuja dla catego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem terenoéw, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inacze;.

4. Wymienione w kartach terendéw powierzchnie terenéw sa danymi informacyjnymi i nie stanowig ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. Elementami ksztaltujagcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sg :

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenow zawarte w kartach terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna zamykaé si¢ w granicach terendw, do ktorych
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.
Uciazliwo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spetnia¢ wyznaczone przepisami
prawa standardy.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem portow lub przystani morskich, w rozumieniu ustawy z dnia 20 grudnia 1996 .
o portach i przystaniach morskich, zapoér lub innych urzadzen przeznaczonych do zatrzymywania i statego
retencjonowania nowej lub dodatkowej masy wody.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong.

4. Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem srodowiska.

5. W projektach zagospodarowania terenow nalezy uwzgledni¢ istniejacg zielen wysoka (w szczegdlnosci
drzewa) i przyjmowaé rozwigzania przestrzenne zapewniajace ich maksymalna ochrone. Ewentualng wycinke
drzew nalezy przeprowadzi¢ w zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ obowiazuje zachowanie istniejagcego drzewostanu
z wyjatkiem drzew bedacych w kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu. Wycinka drzew tylko
w uzasadnionych przypadkach. Dozwala si¢ ich wycinke pod warunkiem wykonania przez inwestora nasadzen
zastepczych. Dozwala si¢ na cigcia sanitarne. Drzewa i krzewy przeznaczone do ewentualnego usunigcia przed
wycinka powinny zosta¢ zinwentaryzowane, zwlaszcza pod katem wystepowania ptakow, ssakow (w tym
nietoperzy), owadow i porostow.

7. Ustala si¢ nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejaca zielen wysoka.

8. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objgtych opracowaniem nie moze powodowac:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejacga rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakos$ci srodowiska przyrodniczego.
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9. Wody opadowe sptywajace z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢, jezeli wymagaja
tego obowiazujace przepisy, podczyszczane w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan tych przepisow;
sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé uwarunkowania terenéw sagsiednich i nie moze
powodowac na nich szkod.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 3-34/2

(obszar tzw. ,,Starej Leby”) objete strefa pelnej ochrony archeologicznej W.I (tereny 9.18.Z1(0) 1 6.12.U),
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, prowadzenie prac archeologicznych, wykopaliskowych oraz prac
irobot przy zabytkach w granicach strefy bezwzglednej ochrony archeologicznej wymaga zezwolenia
wlasciwego organu ochrony konserwatorskiej.

2. Na obszarze objetym planem (teren 9.18.ZL(0) ) znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
jako zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw (tj. relikty S$redniowiecznego kosSciota wraz
z otoczeniem) chroniony prawem zgodnie z ustawg o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem wyznaczono strefe W.III — ograniczonej ochrony archeologicznej, gdzie
wymagane jest przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi zwigzanymi z realizowang inwestycja.

4. Na obszarze znajdujacym si¢ poza strefami ochrony archeologicznej, wyznaczonymi w planie,
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciagow pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 9. 1. W ramach wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu nalezy bilansowac¢ przestrzen niezbedna
dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy bioragc pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace
(migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadow statych, komunikacje wewnetrzng wraz z niezbedng iloscia
miejsc parkingowych),

2. Podane w kartach terenéw wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie dotycza budowli
1 urzadzen technicznych.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Na terenie planu nie zostalty wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzalyby konieczno$é
wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2. Fragmenty obszaru opracowania, w granicach okre§lonych na rysunku planu leza w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (tzw. woda stuletnig), gdzie obowigzuja przepisy odrebne; zabudowa na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig jest mozliwa po uprzednim zabezpieczeniu terenu lub inwestycji
ponad rzgedng wody stuletniej - ustala si¢ wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych powyzej
poziomu 1%-ej wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego
poziomu; konieczne jest takze zapewnienie bezpiecznych powodziowo drog ewakuacji;

3. Czg$¢ terenu objetego zmiang planu znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi, tj. raz na 500 lat;

4. Zainwestowanie terend6w nie moze powodowac zmiany stosunkow wodnych na terenie objetym planem
oraz na terenach sgsiednich;

5. Zainwestowanie terenéw nie moze powodowac negatywnego oddziatywania na rzeke, w tym nie moze
stanowi¢ zrodla skazenia gruntowo-wodnego;
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6. Teren 17.26.KDD zawiera grunty o przeznaczeniu lesnym, uzyskano zgode na wyltaczenie z uzytkowania
lesnego na etapie tworzenia dokumentacji projektowej do projektu przebudowy drogi.

7. Teren 4.5.U zawiera grunty o przeznaczeniu le§nym, ktore posiadajg zgod¢ na wylaczenie z uzytkowania
lesnego na podstawia Decyzji Ministra z 31.10.2019 uzyskanej na etapie tworzenia projektu m.p.z.p. Leba — ul.
Turystyczna.

8. Obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.

9. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Pasa Ochronnego ustalonego na mocy Zarzadzenia nr
3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego
Urzedu Morskiego w Stupsku na terenie wojewodztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 57/06 poz. 1187).

10. Na obszarze planu oznaczono granice Pasa Technicznego ustalonego na mocy Zarzadzenia nr
2 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okre$lenia granic pasa technicznego
Urzedu Morskiego w Stupsku na terenie wojewddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 57/06 poz. 1186). Zgodnie z z art. 36 ustawy z dnia z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rz .P. i administracji morskiej (Dz. U. z 2017r. poz. 2205 z pdzn. zm.) pas techniczny stanowi strefe
wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza iladu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania
brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa iochrony $rodowiska, dlatego powinien posiadaé
funkcje zgodne z dziataniami ochrony wybrzeza, na rzecz ograniczenia pozostalych funkcji. Obszar polozony
w granicach pasa technicznego przeznaczony jest do wykonywania prac zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego oraz lokalizacje r6znych form umocnien brzegowych, w tym budowli hydrotechnicznych, umocnien
biotechnicznych oraz urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem.

11. Lasy znajdujace si¢ w granicach Pasa Technicznego zmocy Decyzji nr 54 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 10 sierpnia 1999r. posiadajg status laséw ochronnych.

12. Caty obszar Pasa Technicznego na mocy ustawy Prawo wodne jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

13. Na obszarze planu oznaczono granice Portu Morskiego w Lebie ustalonego na mocy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie okreslenia granicy portu morskiego
w Lebie (Dz. U. z 2015r. poz. 516).

Rozdzial 9.
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Podziat nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podziatu dziatki
spelniaja okre§lone w karcie terenu wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie jest
dopuszczalne na obszarze objetym planem. Dzialek wydzielonych wylacznie pod trafostacje nie dotycza
ustalenia kart terenu okreslajgce wskazniki i parametry zabudowy.

5. Okreslone w kartach terendw parametry dziatek budowlanych nie dotycza terendw i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, droég wewngtrznych, podziatéw nieruchomos$ci przeznaczonych na
poprawe zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych — co dopuszcza
si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. 1. Dla obszaru opracowania woda dostarczana begdzie poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa.
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2. Oswietlenie wewngtrzne izewngtrzne obiektow zlokalizowanych na terenie objetym planem nalezy
projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;.

3. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysoko$ci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu nalezy zglasza¢ przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje do wlasciwego organu
wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. Dokumentacje techniczne inwestycji majacych wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Gdansku.

5. Dla budynkow istniejacych, przekraczajacych ustalong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza sig¢
modernizacje i remonty bez mozliwos$ci powigkszania kubatury w czgéci przekraczajacej ta linie.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zukladem zewngtrznym poprzez sie¢ droég publicznych
istniejacg w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie planu.

2) wnetrza terenow skomunikowac nalezy drogami wewngtrznymi. Powyzsze tereny dowigza¢ nalezy do
uktadu drog publicznych poprzez zjazdy i skrzyzowania, ktorych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca
danej drogi publicznej,

3) wskazniki w zakresie komunikacji izasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) dla zabudowy hotelowej i pensjonatowej itp. — min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,
b) dla zabudowy ustugowej — min. 1,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej,
4) miejsca parkingowe nalezy bilansowac¢ uwzgledniajac tacznie obiekty istniejace i projektowane.

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej
niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze
zm.).

6) dla terenéw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewnic¢
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode: z wodociggu miejskiego, na warunkach okre§lonych przez
zarzadcg sieci.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych
sieci 1 stacji transformatorowych niewskazanych na rysunku planu na wydzielonych terenach (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie tych terendéw) w uzgodnieniu z gestorem sieci.

3) Zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych zrodet ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieucigzliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno, energia
elektryczna, pompy cieplne itp.. Zaleca si¢ uzupelienie bilansu energetycznego dla projektowane;
zabudowy w szczegdlnosci poprzez montaz kolektoréw stonecznych na dachach budynkéw lub instalacji
fotowoltaicznych;

4) Zaopatrzenie w gaz —z sieci gazociggowej, w uzgodnieniu z gestorem sieci.
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5) Odprowadzenie $ciekéw —do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
Zabrania si¢ odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do wod powierzchniowych oraz do gruntu;

6) ustalenia w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z dachow budynkéw - do gruntu w granicach wilasnej dziatki (takze z wykorzystaniem urzadzen
magazynujacych);
b) odprowadzanie wod z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) z terendw publicznych droég utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych.
Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

d) nalezy zapewni¢ odbidr osadow z separatorow wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki;

e) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

f) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

g) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
7) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ obowigzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich wywoéz przez
uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow
prawa w tym zakresie,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz komunalne, ich wywdz przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie.

8) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Po za obszarem
potozonym w granicach pasa technicznego dopuszcza si¢ rowniez wydzielenie dziatki o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu, z przeznaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury
techniczne;j.

9) Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.
10) W obrgbie terendow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodoéw pozarniczych.
a) Na sieci wodociggowej nalezy instalowa¢ hydranty naziemne shuzace do zewngtrznego gaszenia
pozaréw,
b) Sieci wodociagowe, z ktorych pobiera si¢ wod¢ do celow przeciwpozarowych powinny posiada¢
wymagane $rednice minimalne przewoddéw wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
¢) Drogi pozarowe powinny spelnia¢ wymagania przepiséw odrebnych.
Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 15. Stawke sluzacg do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu
w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, okre$lono dla poszczegélnych terenow
w punktach 12 kartach terenow: "Stawka procentowa".
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Rozdzial 14.
Karty terendéw.

§ 16. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 213 Ustawy, dla poszczegélnych terenéw wyrazone sg

w formie kart terenow.

§ 17. Karty terenow:

karta terenu numer: 1

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
1.4.U
POWIERZCHNIA: 1,22ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 0,7
- nie okresla sie minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki.
- dla dziatek stanowiacych jedynie drogi wewngtrzne stuzace
obstudze komunikacyjnej dzialek budowlanych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 7 m,
- budynki parterowe z poddaszem.
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng lub materialem
imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni,
- kat nachylenia potaci dachowej: 35 — 50stopni, dozwala si¢
zachowanie istniejacej zabudowy o nachyleniu potaci dachowej
ponizej 35 stopni.
- zabudowa na granicy dziatki - dopuszcza si¢ jedynie dla zabudowy bliZniaczej.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza.
- funkcje ustugowa stanowi¢ powinny funkcje stuzace obstudze ruchu turystycznego (sezonowe domy letniskowe, wynajem
pokoi).
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okre$la sig.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala sie zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo- | - zabrania si¢ lokalizowania.
handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen - nie okre$la sig.
w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- teren znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj. raz na 500 lat
- cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi, tj. raz na sto lat,
- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazujg zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 100 m?, wielko$¢ nie dotyczy podziatu na
poprawe zagospodarowania terenu sasiedniego.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terenu z przylegtych drog wewnetrznych.
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infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okre$la sie

12 STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 2

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
2.1.U; 2.2.U
POWIERZCHNIA: 1,67ha; 0,42ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1 ;
- nie okresla sie minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspotczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 9,5 m.
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng lub materialem
imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni.
- kat nachylenia potaci dachowej dla dachdéw spadzistych : 35—
50stopni
- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza sig,
- dozwala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej na
granicy..
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca.
- ustala si¢ funkcje ustugowe shuzace obstudze ruchu turystycznego (np. ustugi hotelarskie, gastronomia, handel itp.)
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okre$la sig.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo- | - zabrania si¢ lokalizowania.
handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sie.
- okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen - nie okre$la sig.
w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- cze$¢ terenu2.1.U i caly teren 2.2.U znajduja si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj.
raz na 500 lat
- czg$¢ terenu2.1.U i caly teren 2.2.U znajduja si¢ w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig o §rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj. raz na sto lat,
- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 1000 m?.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$é terenow z przylegtych drog wewnetrznych.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

- nie okresla sie¢




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—-11 -

Poz. 2142

12

STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 3

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
3.7.U; 3.8.U
POWIERZCHNIA: 1,1ha; 0,74ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1,5 ;
- nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 30% w stosunku do powierzchni dzialtki.
- wysokoéci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 14m.
- ustala si¢ minimalnie 2 kondygnacje nadziemne
- ustala si¢ maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominant architektonicznych w postaci
zabudowy wysokosci do 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych o
powierzchni liczonej po obrysie zewngtrznym $cian nie
przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy budynku.
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachdwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni.
- kat nachylenia potaci dachowej dla dachow spadzistych : 35-60
stopni.
- nie ustala si¢ geometrii dachu dla dominanty architektonicznej
oraz dla obiektow zagospodarowania zaplecza budynku gtéwnego
(wiaty gospodarcze, przekrycie tarasow, patia, dziedzincow itp.).
- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw
dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow dachowych kolorystyka i
ksztaltem nawiazujacych do pokrycia istniejacych budynkow.
- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza si¢.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ funkcje ustugowe shuzace obstudze ruchu turystycznego (np. ustugi hotelarskie - pensjonat, gastronomia, handel itp.)
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okre$la sig.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sie.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - dozwala si¢ lokalizacje¢ o wysokich walorach architektonicznych,
ushlugowo-handlowych pod warunkiem, gdy projektowane obiekty tymczasowe beda
posiadaly dach spadzisty o nachyleniu potaci dachowej ok. 35°
(plus, minus 5°), kryty dachowka lub materialem imitujacym
dachowke w odcieniach czerwieni lub brazu, wysoko$¢ kalenicy
dachu ponad teren nie be¢dzie wigksza niz 4,5 m, wskazane
wykonanie budynkéw w konstrukcji ryglowej,
- lokalizacja zgodna z wyznaczonymi liniami zabudowy.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen - nie okresla sig.
w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- cze$¢ terenu 3.8.U i teren 3.7.U znajduja si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj. raz
na 500 lat
- czgs$¢ terenu3.7.U znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi, tj. raz na sto lat,
- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.

- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dzialek

| - nie okresla si¢
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- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

| - ustala sic minimalnie 1000 m?.

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepnos¢ terendow z przylegltych drog (zbiorczej i
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym wewnetrznej).
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla sie¢

12 | STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 4

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
4.5.U; 4.6.U
POWIERZCHNIA: 13,25ha; 3,51ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
- lokalizacja nowej zabudowy musi uwzglednié przepisy
szczegbdlne w tym dla zachowania walordéw przyrodniczych i
krajobrazowych SPN musi uwzgledni¢ zarzadzenia Ministra
Srodowiska
- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1,4;
- nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 50% w stosunku do powierzchni dzialtki.
- wysokoéci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 14m.
- dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych w postaci
zabudowy wysokosci do 17m i do 5 kondygnacji nadziemnych o
powierzchni liczonej po obrysie zewngtrznym $cian nie
przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy budynku. W/w
parametry nie dotycza pasa o szerokosci 100m od granicy SPN.
- W pasie pomig¢dzy 50,0 a 100,0m od granicy SPN dopuszcza si¢
wysokos¢ zabudowy do 8,5m, budynki parterowe z mozliwoscia
wykonania poddasza uzytkowego, powierzchnia zabudowy w w/w
podstrefie nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
imitujagcym dachowke, w odcieniach czerwieni.
- kat nachylenia potaci dachowej dla dachow spadzistych : 35-60
stopni
- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza sie.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca.
- ustala si¢ funkcje ustugowe shuzace obstudze ruchu turystycznego (np. ustugi hotelarskie, gastronomia, itp.) z wykluczeniem
handlu.
- dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnej funkcji parkingowej
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okre$la sig.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury

- nie okre$la sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych

- dozwala sig¢ lokalizacj¢ o wysokich walorach architektonicznych,
pod warunkiem, gdy projektowane obiekty tymczasowe beda
posiadaly dach spadzisty o nachyleniu potaci dachowej ok. 35°
(plus, minus 5°), kryty dachéwka lub materialem imitujacym
dachowke w odcieniach czerwieni lub brazu, wysoko$¢ kalenicy
dachu ponad teren nie bedzie wigksza niz 4,5 m, wskazane
wykonanie budynkéw w konstrukcji ryglowe;j,

- lokalizacja zgodna z wyznaczonymi liniami zabudowy.
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- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.
- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen - nie okresla sig.
w zagospodarowaniu terendw

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- cze$¢ terenow znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj. raz na 500 lat
- cze$¢ terenow znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi, tj. raz na sto lat,

- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie okresla sie
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 1500 m2.

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpno$¢ terendw z przylegtych droég wewnetrznych.
infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢

12 STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 5

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
5.11.U;
POWIERZCHNIA: 0,07ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegélne dotyczace lokalizacji
zabudowy od granicy lasu i od pasa drogowego.
- intensywnos$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 3,2 ;
- nie okresla sic minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 80%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 2% w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 13,5m.
- ustala si¢ maksymalnie do czterech kondygnacji nadziemnych.
- budynek nie moze przekroczy¢ wysokosci drzew znajdujacych
si¢ w promieniu 20 metréw od niego
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczna w odcieniach
czerwieni.
- kat nachylenia potaci dachowej dla dachoéw spadzistych : 35—
50stopni, nie dotyczy dachéw mansardowych
- zabudowa na granicy dzialki - dopuszcza sig.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca.
- ustala si¢ funkcje ustugowe shuzace obstudze ruchu turystycznego (np. ustugi hotelarskie - pensjonat, gastronomia, handel
itp.).
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sig.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okresla sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - zabrania si¢ lokalizowania.
ushugowo-handlowych
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- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.
- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen | - nie okresla sie.
w zagospodarowaniu terenow

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego,

- obowiazuja zapisy §10

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 380 m?.

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury techniczne;j, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakoéw
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terendow z przyleglej drogi publicznej
infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym (dojazdowej 17.26.KDD).

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢

12 STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 6

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
6.12.U;
POWIERZCHNIA: 6,46 ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony terenu laséw ochronnych dotyczy réwniez czgsci
podziemnych budynku.

- nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace lokalizacji zabudowy od
granicy lasu.

- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 0,5 ;

- nie okresla sic minimalnej intensywnosci zabudowy

- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 60 % w stosunku do powierzchni dziatki.

- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 9,5 m.

- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng lub materiatlem
imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni.

- kat nachylenia potaci dachowej dla dachéw spadzistych : 35 —
50stopni, dozwala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z dachami
ptaskimi

- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza sig.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca.

- ustala si¢ funkcje ustugowe stuzace obstudze ruchu turystycznego (np. ustugi hotelarskie - kemping, gastronomia, handel itp.).

- ustala si¢ nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejgca zielen wysoka

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sie.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

- teren zawiera strefe petnej ochrony archeologicznej W.I oraz strefe W.III — ograniczonej ochrony archeologicznej — zgodnie z

rysunkiem planu,

- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okresla sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo- | - Dozwala si¢ lokalizacjg o wysokich walorach
handlowych architektonicznych, pod warunkiem, gdy projektowane obiekty
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tymczasowe beda posiadaty dach spadzisty o nachyleniu potaci
dachowej ok. 35° (plus, minus 5°), kryty dachéwka lub materiatlem
imitujagcym dachowke w odcieniach czerwieni lub brazu,
wysokos¢ kalenicy dachu ponad teren nie be¢dzie wigksza niz 4,5
m, wskazane wykonanie budynkow w konstrukcji ryglowej,

- lokalizacja zgodna z wyznaczonymi liniami zabudowy.

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen - nie okre$la sie.

w zagospodarowaniu terenow

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- ¢zg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi, tj. raz na 500 lat
- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego,

- obowiazuja zapisy §10

09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 5000 m2.

10 | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakéw
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terendow z przyleglej drogi publicznej
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym (dojazdowej 17.26.KDD).

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla sie¢

12 | STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 7

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
7.21.U; 7.22.U;
POWIERZCHNIA: 21.U - 0,05ha; 22.U - 0,21 ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - nie ustala si¢, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym od
granicy lasu.

- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1,6;

- nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy

- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 80%,

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 5% w stosunku do powierzchni dziatki.

- wysokoséci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 7,5m.

- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka lub materiatem imitujacym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, gontem lub strzecha lub dachy
ptaskie.

- kat nachylenia potaci dachowej dla dachow spadzistych : 35—
50stopni.

- zabudowa na granicy dziatki - dopuszcza sig.

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca.

- ustala si¢ funkcje ustugowe shuzace obstudze ruchu turystycznego (np. gastronomia, handel itp.) oraz obiekty obstugi plazy.

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:

- nie okresla sie.

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okresla sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektéw - Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow o wysokich walorach
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ustugowo-handlowych

architektonicznych, pod warunkiem, Ze projektowane obiekty
tymczasowe beda posiadaty dach ptaski lub spadzisty o
nachyleniu potaci dachowej od. 30° do 50°, kryty dachowka lub
materiatem imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni lub
brazu, gontem lub strzecha, a wysokos$¢ kalenicy dachu (a w
przypadku dachu ptaskiego — jego najwyzszego punktu) ponad
teren nie bedzie wigksza niz 4,5 m,

- zasady umieszczania urzadzen technicznych

- nie okresla sig.

- zasady umieszczania zieleni

- nie okresla sig.

- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw

- nie okresla sig.

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,

- obowiazuja zapisy §10

09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dzialek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 500 m?.

10 ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakoéw
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terendow z przyleglej drogi publicznej
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym dojazdowej i ciagu pieszego.

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla sie¢

12 | STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 8

01 PRZEZNACZENIE: tereny zieleni urzadzonej i ustug
8.13.ZP,U;
POWIERZCHNIA: 4,21 ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony terenu laséw ochronnych dotyczy réwniez czgsci
podziemnych budynku.

- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 0,7 ;

- nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy

- wspdtczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 70% w stosunku do powierzchni dziatki.

- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 10,8m.

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominant architektonicznych w
postaci zabudowy o wysokosci do 13,5m o powierzchni liczonej
po obrysie zewngtrznym $cian nie przekraczajacej 10 %
powierzchni zabudowy budynku.

- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni, gontem lub strzecha lub plaskie.

- kat nachylenia potaci dachowej dla dachoéw spadzistych : 35—
50stopni

- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza sig.

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca.

- ustala si¢ funkcje ustugowe shuzace obstudze ruchu turystycznego ustugi hotelarskie, handlu, gastronomii

- z obszarem sgsiaduje kompleks wojskowy nr 4063 (22 Posterunek Obserwacyjny Leba), ktéry stanowi ,teren zamknigty”
zgodnie z Decyzja Ministra Obrony Narodowej nr 231/MOBN z dnia 14 lipca 2016r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych
w resorcie obrony narodowej. Kompleks wojskowy obejmuje dziatki nr 41/2, 41/3. Na terenie dziatki nr 41/4 dla resortu obrony
narodowej przystuguje bezterminowa i nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie do przebiegu istniejacej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z prawem wstgpu na teren, ponadto droga dojazdowa do kompleksu wojskowego
(ustanowienie stuzebnosci przejscia i przejazdu ujete w ksiedze wieczystej nr SL1L/00023920/5, nalezy uwzgledni¢ strefy
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ograniczonego uzytkowania w zwigzku z lokalizacjg na terenie kompleksu wojskowego nr 4063 urzadzen emitujacych pole
elektromagnetyczne. Kazda zaplanowana inwestycja na obszarze sasiadujacym z kompleksem wojskowym nr 4063 wymaga
przeprowadzenia pomiar6w promieniowania elektromagnetycznego oraz wydzielenia strefy ochronnej dla ludnosci, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 30.10.2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
srodowisku. W granicach kompleksu wojskowego zachodzi zjawisko tzw. ,,stozka martwego” gdzie wyniki promieniowania
elektromagnetycznego sa zmienne, co przemawia za tym aby kazdorazowo wykona¢ pomiary promieniowania
elektromagnetycznego. W celu ustalenia stref ochronnych od posterunku obserwacyjnego oraz przeprowadzenia pomiaréw
promieniowania elektromagnetycznego niezbgdny jest kontakt z Dowddca Posterunku Obserwacyjnego PO-22 w Lebie, a w
sprawach zagospodarowania terenu wokot kompleksu wojskowego uzgodnienie z Kierownikiem Infrastruktury Jednostki
Wojskowej nr 4220 w Ustce. Planowana inwestycja winna by¢ uzgodniona przez Dowddce Garnizonu Ustka, Komendanta 6

WOG w Ustce i Wezet Teleinformatyczny w Ustce.

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okre$la sig.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - zabrania si¢ lokalizowania.
ustugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen - nie okresla sig.
w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala sie minimalnie 20000 m2.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powiagzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpnosé terenu z przyleglej drogi publiczne;j
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym dojazdowe;.
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢
12 STAWKA PROCENTOWA

- ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 9

01 PRZEZNACZENIE: Lasy (ochronne)
9.14.Z1.(0); 9.18.Z1.(0); teren stanowi cze$¢ pasa technicznego, przeznaczonego do
POWIERZCHNIA odpowiednio: 1,21 ha; 25,05 ha utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - nie ustala sig.
- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 90 % w stosunku do powierzchni terenu.
- wysokosci projektowanej zabudowy - nie dotyczy.
- geometria, wykonczenie dachu - nie dotyczy.
- zabudowa na granicy dziatki - nie dotyczy.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy przewidzianej ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, tj. budynkow
i budowli stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu
oraz urzadzen stuzacych turystyce,
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- tereny stanowig lasy ochronne - pas techniczny, przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z
wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

- dopuszcza si¢ lokalizacje hydrotechnicznych budowli ochronnych zwiazanych z ochrong brzegu, systemow
hydrotechnicznych i biotechnicznych zabezpieczen wydm morskich, urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem,
infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plaze i zjazdéw technicznych

- wjazd samochodow tylko dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong brzegu morskiego w miejscach
wyznaczonych przez wtasciwy urzad morski i za jego zgoda,

- na obszarze 9.14.Z1(0) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku Urzgdu Morskiego
stuzacego obstudze Pasa Technicznego

- na terenach oznaczono istniejgce ciagi piesze prowadzace na plaze, ktore nalezy zachowac,

- oprocz wskazanych ciggow pieszych dopuszceza si¢ realizacje¢ innych $ciezek i drog zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
- w celu ochrony i udostepnienia do zwiedzania terenu ,,Starej Leby” z ruinami kosciota §w. Mikotaja ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji budowli niezbednych dla zabezpieczenia 1 wtasciwej ekspozycji reliktéw archeologicznych i ich popularyzacji (m.in.
sciezki dydaktyczne, tablice informacyjne) , zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony gruntéw lesnych,

- teren nalezy aranzowa¢ w sposob pozwalajacy na ekspozycje¢ znajdujacego si¢ na terenie zabytku przy jednoczesnym
zapewnieniu jego najlepszej ochrony, z wydzieleniem ciagdéw komunikacyjnych.

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sig.

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- teren 9.18.ZL(0) zawiera stref¢ pelnej ochrony archeologicznej W.I oraz stref¢ ograniczonej ochrony archeologicznej W.III -
zgodnie z rysunkiem planu - obowigzuja ustalenia rozdziatu 5, §7.

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie okresla sig.

ustugowo-handlowych

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sie.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen | - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli stuzacych

w zagospodarowaniu terenow gospodarce le$nej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu oraz urzadzen
shuzacych turystyce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

- tereny znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Technicznego,

- czgs$¢ terenu 9.18.ZL(0) znajduje sie w granicach Portu Morskiego w Lebie

- obowiazuja zapisy §10.

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.

- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla si¢

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13,
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow - na terenach nie dopuszcza si¢ wyznaczania miejsc parkingowych
komunikacyjnych i postojowych.

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepnos¢ terendw z przylegtych drog.
infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.

technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢

12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 10

01 PRZEZNACZENIE: tereny zieleni urzadzonej
10.3.ZP;
POWIERZCHNIA: 0,08 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - nie ustala sig.

- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 60 % w stosunku do powierzchni dziatki.
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- wysokosci projektowanej zabudowy - nie dotyczy.
- geometria, wykonczenie dachu - nie dotyczy.
- zabudowa na granicy dziatki - nie dotyczy.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zakaz zabudowy
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sie.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - zabrania si¢ lokalizowania.
ushugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen - nie okresla sig.
w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- teren znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi, tj. raz na 500 lat
- terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi, tj. raz na sto lat,
- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala sie minimalnie 800 m2.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakoéw
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpno$é terenu z przyleglych drog zbiorczej i
infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym wewnetrzne;.
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0 %

karta terenu numer: 11

01 PRZEZNACZENIE: lasy
11.9.ZL; 11.10.ZL; 11.20.ZL;
POWIERZCHNIA odpowiednio: 1,16ha; 0,76ha; 0,37
ha;
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - nie ustala sig.
- intensywnos$¢ zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 90 % w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokoéci projektowanej zabudowy - nie dotyczy.
- geometria, wykonczenie dachu - nie dotyczy.
- zabudowa na granicy dziatki - nie dotyczy.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy przewidzianej ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj.
budynkow i budowli stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu,
geodezyjnemu oraz urzadzen shuzacych turystyce,
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- nie okresla sig.
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05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- teren 11.10.ZL zawiera stref¢ ograniczonej ochrony archeologicznej W.III - zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - zabrania si¢ lokalizowania.
ustugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sig.
- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen | - dopuszcza si¢ lesne urzadzenie turystyczno-wypoczynkowe
w zagospodarowaniu terendw poprzez lokalizacj¢ obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych,
urzadzen turystycznych i obstugi ruchu turystycznego, miejsc
parkingowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,

- obowiazuja zapisy §10.

09 SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.

- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla si¢

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepnos¢ terendow z przylegtych drog.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢

12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 12

01 PRZEZNACZENIE: tereny plaz nadmorskich i wydm
12.15.PN; teren stanowi czgs$¢ pasa technicznego, przeznaczonego do

POWIERZCHNIA: 6,88 ha; utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami

bezpieczenstwa i ochrony srodowiska
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dotyczace zabudowy tymczasowej.

- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem tymczasowych
obiektow o charakterze sezonowym zwigzanych z obsluga plazy,
obiektéw rekreacyjnych, ustug handlu i gastronomii

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 90 % w stosunku do powierzchni dziatki.

- wysokos$ci projektowanej zabudowy - nie dotyczy.

- geometria, wykonczenie dachu - nie dotyczy.

- zabudowa na granicy dziatki - nie dotyczy.

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem tymczasowych obiektow o charakterze sezonowym zwigzanych z obstuga plazy,

obiektow rekreacyjnych, ustug handlu i gastronomii,

- teren w granicach pasa technicznego, przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami

bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hydrotechnicznych budowli ochronnych zwiazanych z ochrong brzegu, systemow
hydrotechnicznych i biotechnicznych zabezpieczen wydm morskich, urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem,
infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plazg i zjazdoéw technicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow o charakterze sezonowym (do 180 dni) zwigzanych z obstuga plazy,
obiektow rekreacyjnych, gastronomicznych i handlu (obiekty parterowe bez statych fundamentow, rozbieralne lub przenosne o
wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 20 m.kw. kazdy) usytuowanych w odlegltosci nie mniejszej niz 5 m od
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podnéza wydmy i budowli hydrotechnicznych i biotechnicznych, nieprzekraczalne linie zabudowy dla tymczasowych
obiektow rekreacyjnych, ustug handlu i gastronomii zgodnie z rysunkiem planu przy spetnieniu warunku, ze tymczasowa
zabudowa nie moze przekroczy¢ 1/3 szerokosci plazy i nie moze by¢ ustawiona blizej niz 10m od osi wejs¢ i zjazdow na plaze.
- nalezy dazy¢ do standaryzacji (ujednolicenia) form obiektow tymczasowych, ktorych podstawowym, powtarzalnym
elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m.kw. i o proporcjach rzutu zblizonych do
kwadratu,

- ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektow,

- wejscia na plaze wylacznie w miejscach okreslonych na rysunku planu,

- wjazd samochodoéw tylko dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong brzegu morskiego w miejscach
wyznaczonych przez wlasciwy urzad morski i za jego zgoda.

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - zezwala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
ustugowo-handlowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w punkcie 04.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen | - nie okresla sie.
w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%
- raz na 500 lat
- ¢zg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% -
raz na 100 lat,
- teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Technicznego
- obowiazuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek - nie okresla sig¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpno$é terenu z przyleglego ciagu pieszego oraz z
infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym nabrzeza — bulwaru portowego.
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okre$la si¢
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 13

01

PRZEZNACZENIE: ciag pieszy

13.23.CP

POWIERZCHNIA: 0,22ha

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nie okresla si¢

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz budowy budynkow,
- konstrukcja nawierzchni powinna umozliwia¢ wjazd pojazdéw shuzb panstwowych,
- dopuszcza si¢ zmiany profilu podtuznego ciggu komunikacyjnego

04

ZASADY OCHRONY [ KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- w cze$ci pasa technicznego wjazd samochodow tylko dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego posiadajacych zgode dyrektora urzedu morskiego,

- cigg komunikacyjny wykorzystywany jako zjazd na plazg, nawierzchnia ciggu powinna umozliwi¢ poruszanie sie pojazdow
samochodowych/ciagnikowych oraz cigzkiego sprzetu wykorzystywanego do realizacji zadan statutowych urzedu morskiego,
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a takze stuzb ratowniczych.

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- teren zawiera strefe ograniczonej ochrony archeologicznej W.III - zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury
zwiagzanych z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie dopuszcza si¢.
ustugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen | - nie okresla sig.
w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego
- czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Pasa Technicznego
- cze$¢ terenu znajdujaca si¢ w granicach Pasa Technicznego znajduje si¢ jednoczenie w granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
- obowiazuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okre$la sie.
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sig.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okresla sig.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia podziemnego oraz
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow lokalizacj¢ nowych sieci za zgoda zarzadcy terenu,
komunikacyjnych - obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla sie.
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 14

01 PRZEZNACZENIE: Zabudowa portowa i uslug administracji morskiej
14.16.KMP;
POWIERZCHNIA odpowiednio: 0,64ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - nie ustala sig.
- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 0,2 ;
- nie okres$la si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspolczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 10%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 5 % w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokoséci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 8m.
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni.
- kat nachylenia potaci dachowej: 35— 50stopni
- zabudowa na granicy dzialki - zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych,

- na terenie dopuszcza sie lokalizacje budowli portowych (m.in. falochrony, nabrzeza) oraz urzadzenia portowe i infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszo jezdnych.

04

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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- nie okre$la sig.

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala sie zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie okresla sig.
ustugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okre$la sie.
- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen | - nie okresla sie.
w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- cz¢$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%
- raz na 500 lat
- czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% -
raz na 100 lat,
- teren znajduje sie w granicach Portu Morskiego w Lebie
- obowigzuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dzialek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okre$la sie.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terenu z przyleglego ciggu pieszo-jezdnego
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym i drég przyleglych do obszaru opracowania.
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla sig.
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 15

01 PRZEZNACZENIE: port jachtowy , nabrzeza, ciag pieszojezdny
15.19.KM; 15.17. KM
POWIERZCHNIA odpowiednio: 1,67 ha; 0,28ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
- intensywnos$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1,5 dla terenu 15.19.KM;
- ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu 15.17.KM;
- nie okresla sie minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspolczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 40% dla terenu 15.19.KM,
- ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu 15.17.KM;
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 5 % w stosunku do powierzchni dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie do trzech kondygnacji i nie wigcej niz
14m dla terenu 15.19.KM;
- geometria, wykonczenie dachu - dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej: 35—
50stopni, kryte dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni.
- zabudowa na granicy dziatki - zgodnie z obowiazujagcymi przepisami.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

- ustala si¢ zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych,

- na terenie 15.19.KM ustala si¢ funkcje stuzace obstudze ruchu wodnego (w tym ustugi hotelarskie, gastronomia, drobny
handel, stacja paliw, przetadunek jednostek ptywajacych, urzadzenia sportowe, rekreacyjne, place zabaw itp.) , ciag
pieszojezdny,

- na terenie 15.17.KM ustala si¢ funkcje stuzace obstudze ruchu wodnego (stacja paliw, przetadunek jednostek ptywajacych,
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itp.) z wylaczeniem ustug hotelarskich, gastronomii i handlu,
- ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu 15.17.KM;

- na terenie 15.17.KM dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kontenerowej stacji paliw bez prawa rozbudowy,
- na obu terenach dopuszcza sie lokalizacj¢ budowli portowych (m.in. falochrony, nabrzeza) oraz urzadzenia portowe i

infrastruktury techniczne;j,

- zagospodarowanie terenu musi zapewni¢ dostep pieszy i samochodowy do terenu 14.16. KMP

04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sig.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie okresla sig.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - na terenie 15.19.KM dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe
ustugowo-handlowych zwigzang z organizacjg okoliczno$ciowych imprez oraz ogrodki
konsumpcyijne.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okre$la sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen | - nie okresla sie.
w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- tereny znajduja si¢ w granicach Portu Morskiego w Lebie
- obowiazuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie okresla si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
parametry, klasyfikacja ulic i1 innych szlakow
komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepnos$¢ terenu z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym i drog przylegtych do obszaru opracowania.
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla si¢
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 16

01 PRZEZNACZENIE: tereny drég publicznych - zbiorczych
16.25.KDZ
POWIERZCHNIA: 1,57ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nie okresla si¢
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.
04 ZASADY OCHRONY T KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okre$la sie.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
zwigzanych z ruchem kolowym, pieszym i rowerowym a takze z
handlem.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych

- nie dopuszcza sig, za wyjatkiem tymczasowych zadaszen przy
istniejacych budynkach ustugowych.
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- zasady umieszczania urzadzen technicznych - lokalizacja sieci 1 urzadzen technicznych w pasie drogowym na
mocy decyzji zarzadcy terenu.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.

- okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen | - dopuszcza si¢ ustugowe zagospodarowanie czesci pasa o

w zagospodarowaniu terenow szeroko$ci maksymalnie 1 m, wzdhuz przylegtych do niego
budynkdéw o funkcji ushugowej (handel, ogrodki gastronomiczne)

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
- czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj. raz na 500 lat
- czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi, tj. raz na sto lat,
- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJISCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- dopuszcza si¢ wydzielenie z pasa drogowego ul. Turystycznej pasa o maks. szerokosci do 1m i jego sprzedaz na poprawe
zagospodarowania terenu wzdhuz przylegtych do niego budynkow o funkcji ustugowej (handel, ogrodki gastronomiczne) na
dlugosci nie wigkszej niz od. ul. Jachtowej do drogi technicznej wzdluz Nabrzeza Mostowego
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okresla sie.
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okre$la sie.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okresla sie.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow lokalizacj¢ nowych sieci za zgodg zarzadcy terenu,
komunikacyjnych - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okresla sie.
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 17

01 PRZEZNACZENIE: tereny drég publicznych - dojazdowych
17.26.KDD
POWIERZCHNIA: 0,95 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nie okresla si¢
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
04 ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sie.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 4 §6,
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- teren zawiera strefe ograniczonej ochrony archeologicznej W.III - zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuja ustalenia rozdziatu 5, §7.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
zwigzanych z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie dopuszcza si¢.
ushugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - lokalizacja sieci i urzadzen technicznych w pasie drogowym na
mocy decyzji zarzadcy terenu.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.
- okre$lenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i1 ograniczen | - nie okresla sig.
w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
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ZIEMNYCH

- teren znajduje si¢ w granicach Pasa Ochronnego,
- obowiazuja zapisy §10

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJISCOWYM

- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.

- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dzialek - nie okresla sie.
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okre$la sie.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okresla sig.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakoéw lokalizacj¢ nowych sieci za zgoda zarzadcy terenu,
komunikacyjnych - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

- nie okresla sie.

12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

karta terenu numer: 18

01 PRZEZNACZENIE: tereny drég wewnetrznych

18.27.KDW; 18.28. KDW; 18.29.KDW; 18.24. KDW;
POWIERZCHNIA odpowiednio: 0,88 ha; 0,22 ha; 0,59
ha; 0,01 ha;

02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nie okre$la si¢

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- ustala si¢ zakaz budowy budynkéw na terenach 18.27.KDW; 18.28. KDW i 18.24. KDW.

- na terenie 18.29.KDW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektow o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej SO
m.kw. stuzacych obstudze ruchu wodnego zwigzanego z wyznaczonymi obszarami udostgpnionymi do uprawiania
dozwolonych ustawowo form rekreacji i sportéw wodnych na jeziorze Lebsko oraz z mozliwoscia cumowania todzi do
przewozow pasazerskich w sezonie letnim.

- na terenie 18.29.KDW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzacych gospodarce wodne;.

04 ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- nie okresla sie.

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,

06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- nie wystepuja.

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
zwigzanych z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym, a na
terenie 18.29.KDW réwniez ruchem wodnym.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie okresla sie.

ustugowo-handlowych

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - lokalizacja sieci 1 urzadzen technicznych w pasie drogowym na
mocy decyzji zarzadcy terenu.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

- czg$¢ terendow 18.27.KDW; 18.28. KDW i 18.29.KDW znajduje si¢ w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi, tj. raz na 500 lat

- cze$¢ terenow 18.27. KDW; 18.28. KDW i 18.29.KDW znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, tj. raz na sto lat,

- tereny znajduja si¢ w granicach Pasa Ochronnego,

- obowiazuja zapisy §10

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJISCOWYM
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- ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie okresla sig.
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okre$la sig.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okresla sig.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia podziemnego oraz
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow lokalizacj¢ nowych sieci za zgoda zarzadcy terenu,
komunikacyjnych - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §13.
technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
- nie okre$la sie.
12 STAWKA PROCENTOWA
ustala si¢ 0%

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leby.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Arkadiusz Puchacz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/280/2021
Rady Migjskiej w Lebie
z dnia 11 maja 2021 r.

Rrysunek planu w skali 1:1000

e

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
"LEBA - UL. TURYSTYCZNA"
Anfificy Eisnrs,
P e

RYSUNEK PLANU

]
Wit

Mapa w formacie PDF zgodne z KRI (Dz.U. z 2017 r. poz. 2247 tj. z dnia 9 listopada 2017 r.) zapisana
zostala na oddzielnym no$niku (CD).
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/280/2021
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 11 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741), Rada Miejska w Lebie rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,keba — ul. Turystyczna” byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2020 r. do 24 lipca 2020r. W ustalonym terminie do dnia
11 sierpnia 2020 r. do projektu planu wptynely pisma zuwagami zwane dalej uwagami, osiem
(jednakowych) uwag zostalo odrzuconych poniewaz nie dotyczyly obszaru bedacego przedmiotem
opracowania, natomiast jedna z uwag nie zostata uwzgledniona:

UWAGANR1

Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy terenu 8.13.ZP,U
Autor uwagi wnosi o:

zwigkszenie dopuszczalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy o 30 cm czyli odpowiednio z 10,5 metra
na 10,8 metra (maksymalna wysoko$¢ dla calego terenu) iz 13,5 metra na 13,80 metra (maksymalna
wysoko$¢ dla dominant).

Rozpatrzenie uwagi: nieuwzgledniona w czgsci.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Zgodnie z uwaga zwigkszono dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy dla catego terenu do 10,80, natomiast
wysoko$¢ dominanty pozostata niezmieniona - 13,5 m. Plan nie naktada koniecznosci realizacji dominant,
dopuszczona wysoko$¢ jest wystarczajaca w celu zaznaczenia lokalizacji zabudowy, istnieje techniczna
mozliwos$¢ racjonalnej realizacji inwestycji we wskazanych parametrach.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.t.eba — ul. Turystyczna” ponownie byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2021 r. do 22 lutego 2021 r. W ustalonym
terminie do dnia 11 marca 2021 r. do projektu planu wptynety pisma z uwagami zwane dalej uwagami, dwie
z uwag nie zostaly uwzglednione:

UWAGANR1

Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy dzialek nr 414; 340/1 i 343/3 obr. 2 potozonych w Lebie w granicach terenu 4.5.U
Autor uwagi wnosi o:

1) uzupehienie w karcie terenu numer 4, w pozycji 02 "Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu", w podpozycji "- linia zabudowy" poprzez dodanie tiretu: "- w pasie do 50,0
m od granicy z SPN dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych obiektow budowlanych, z wytgczeniem
budynkow"

2) wykreslenie z karty terenu numer 4, z pozycji 02 "Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu", z podpozycji
"- wysokos$¢ projektowanej zabudowy" zapisu: "W pasie pomiedzy 50,0 a 100,0m od granicy SPN dopuszcza
sig wysokos¢ zabudowy do 8,5m, budynki parterowe z mozliwoscig wykonania poddasza uzytkowego,
powierzchnia zabudowy w w/w podstrefie nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki"”

3) uwzglednienie na mapie projektu planu podziatu dziatek - dziatka nr 343/1 zostata podzielona na
dzialki 343/3 oraz 343/4. Dziatka nr 45/10 zostata podzielona na dziatki 45/19 oraz 45/18


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmmrshe3da
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4) uwzglednienie na mapie projektu planu drogi dojazdowej do dziatki 343/3 zgodnie z projektem
ustanowienia stuzebnos$ci drogi koniecznej wykonanej przez bieglego sadowego (...) tj. w pasie istniejace;j,
nie urzadzonej drogi le$nej o szeroko$ci Sm 1 dlugosci 210 metrow.

Rozpatrzenie uwagi: nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:
Ad 1) Linia zabudowy dotyczy i ogranicza jedynie lokalizacje¢ budynkow.

Ad 2) Zgodnie z art. 10 ust. 6 Ustawy o Ochronie Przyrody projekt m.p.z.p. wymaga uzgodnienia
z Dyrektorem Parku Narodowego w czgsci dotyczacej parku narodowego i jego otuliny w zakresie ustalen
tych planéw, mogacych mie¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody parku narodowego i zapisy do
projektu planu zostaty wniesione i uzgodnione przez Dyrektora SPN. Ponadto obostrzenia wynikajg rOwniez
z obowigzujacego zarzadzenia Ministra Srodowiska, a m.p.z.p. nie moze ingerowa¢ w zapisy w nim
zawarte.

Ad 3) Projekt miejscowego planu opracowano na mapie aktualnej na dzien jego uzgadniania, granice
ewidencyjne dziatek nie stanowig ustalen m.p.z.p., nie ma potrzeby ich biezacej aktualizacji.

Ad 4) W projekcie m.p.z.p. wskazano przebieg drog publicznych, istnieje mozliwos¢ wydzielania drog
wewnetrznych w ramach poszczegdlnych terenow.

UWAGA NR 2

Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy dziatki nr 343/4 obr. 2 potozona w Lebie w granicach terenu 4.5.U
Autor uwagi wnosi o:

1) uzupehienie w karcie terenu numer 4, w pozycji 02 "Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu", w podpozycji "- linia zabudowy" poprzez dodanie tiretu: "- w pasie do 50,0
m od granicy z SPN dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych obiektow budowlanych, z wytqczeniem

budynkow"

2) wykreslenie z karty terenu numer 4, z pozycji 02 "Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu", z podpozycji
"- wysokos$¢ projektowanej zabudowy" zapisu: "W pasie pomiedzy 50,0 a 100,0m od granicy SPN dopuszcza
sig wysokos¢ zabudowy do 8,5m, budynki parterowe z mozliwoscig wykonania poddasza uzytkowego,
powierzchnia zabudowy w w/w podstrefie nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki"”

3) uwzglednienie na mapie projektu planu podziatu dziatek - dziatka nr 343/1 zostata podzielona na
dziatki 343/3 oraz 343/4. Dziatka nr 45/10 zostata podzielona na dziatki 45/19 oraz 45/18

4) uwzglednienie na mapie projektu planu drogi dojazdowej do dziatki 343/3 zgodnie z projektem
ustanowienia stuzebnos$ci drogi koniecznej wykonanej przez bieglego sagdowego (...) tj. w pasie istniejacej,
nie urzadzonej drogi le$nej o szerokosci Sm i dlugosci 210 metrow.

Rozpatrzenie uwagi: nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:
Ad 1) Linia zabudowy dotyczy i ogranicza jedynie lokalizacj¢ budynkow.

Ad 2) Zgodnie z art. 10 ust. 6 Ustawy o Ochronie Przyrody projekt m.p.z.p. wymaga uzgodnienia
z Dyrektorem Parku Narodowego w cze$ci dotyczacej parku narodowego i jego otuliny w zakresie ustalen
tych planéw, mogacych mie¢ negatywny wplyw na ochrone¢ przyrody parku narodowego i zapisy do
projektu planu zostaty wniesione i uzgodnione przez Dyrektora SPN. Ponadto obostrzenia wynikaja rowniez
z obowigzujacego zarzadzenia Ministra Srodowiska, a m.p.z.p. nie moze ingerowa¢ w zapisy w nim
zawarte.

Ad 3) Projekt opracowano na mapie aktualnej na dzien jego uzgadniania, granice ewidencyjne dziatek
nie stanowig ustalen m.p.z.p., nie ma potrzeby ich biezacej aktualizacji

Ad 4) W projekcie m.p.z.p. wskazano przebieg drog publicznych, istnieje mozliwo§¢ wydzielania drog
wewngtrznych w ramach poszczegdlnych terenow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/280/2021
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 11 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmujg budowe iutrzymanie terendw drog publicznych i ciggow pieszych wraz
z niezbednymi sieciami. Tereny o powyzszych funkcjach, wskazane na rysunku planu, petnia obecnie
funkcje zgodne zplanowanym przeznaczeniem, w zwigzku z powyzszym inwestycje begda stanowity
glownie modernizacje istniejacej infrastruktury.

§2.

Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu gminy z zachowaniem przepisow ustawy z dnia
30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z p6ézniejszymi zmianami).
Istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie inwestycji ze srodkow NFOSiGW, WFOSiGW oraz
funduszy strukturalnych UE.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/280/2021
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 11 maja 2021 r.

Dane przestrzenne

Dane cyfrowe w formacie GML zgodne z KRI (Dz.U. z 2017 r. poz. 2247 tj. z dnia 9 listopada 2017 r.)
zapisane zostaty na oddzielnym nos$niku (CD).
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