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UCHWALA NR XL1/484/2018
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 11 wrzeS$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby dla terenu
polozonego w poélnocnej czesci miasta Leby, w sasiedztwie ulic: KoSciuszki, Morskiej, Wojska Polskiego,
Nadmorskiej i LeSnej ,,f.eba — Park Nadmorski”.

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Lebie Nr VI/42/2011 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby dla terenu potozonego w potnocnej czesci
miasta Leby, w sgsiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska Polskiego, Nadmorskiej i Le$nej, Rada Miejska
w Lebie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§ 1. Przepisy ogolne.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poinocnej
czeSci miasta Leby w sgsiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska Polskiego, Nadmorskiej 1 Le$nej, zwany
dalej ,,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy miejskiej Leby, uchwalonego Uchwala Nr XX1/250/2016 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 5 wrze$nia
2016 .

2. Uchwala si¢ plan w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zalaczniku nr 1
do uchwaly.
3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 obowigzujacy w zakresie okre§lonym w uchwale ina
rysunku,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie organu sporzadzajgcego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie.

§ 2. Definicje. [lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. dachu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ dach umozliwiajacy zagospodarowanie poddasza na
cele uzytkowe, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia potaci glownych min. 35°;
rowniez dachy typu mansardowego, kopulowe lub kolebkowe, oile s3 dopuszczone w ustaleniach
szczegblowych,
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2. funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie przeznaczenia terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajgcymi:

a) funkcji gtownej - nalezy przez to rozumieé przewazajace i wiodace przeznaczenie terenu w stosunku min.
60/40 funkcji towarzyszacej, o ile zapisy karty terenu nie ustalajg inaczej,

b) funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu niz w funkcji gtoéwnej, ktore
wzbogaca iuzupehia funkcje gtowna, realizacja funkcji towarzyszacej mozliwa dopiero po zakonczeniu
inwestycji zwigzanej z funkcja gtdwna,

3. karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegélowych dotyczacych
okreslonego terenu wyr6znionego unikalnym literowym symbolem,

4. linii zabudowy — nie dotycza okapoéw i gzymsow wysunietych poza lini¢ $ciany nie wigcej niz 0,8 m
oraz balkonow, wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,3 m, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie wnosza
inaczej,

5. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub ustugowy, ktory jest wydzielony
trwalymi §cianami w obrebie budynku, izb¢ lub zespot izb, ktdre wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub dziatalnosci ustugowe;,

6. renaturalizacji — nalezy przez to rozumie¢ proces przywracania $rodowiska do stanu naturalnego,
zblizonego do stanu przed wprowadzeniem w nim zmian przez czlowieka,

7. terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

8. wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy (sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce) do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje,
2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektow oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

6) okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

7) ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) okreslenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu,
9) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepujg tereny gornicze.
§ 4. Przeznaczenie terenu. Ustala si¢ nastgpujace funkcje terenow wymagajace uksztattowania:
1) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U,
2) tereny ustug turystyki - oznaczone symbolem UT,
3) tereny ustug hotelowych - oznaczone symbolem UH,
4) tereny ustug uzdrowiskowych - oznaczone symbolem UZ,

5) tereny zabudowy ustugowo—portowej - oznaczone symbolem UP,
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6) tereny ustug przyplazowych - oznaczone symbolem UPZ,
7) tereny ustug kultury - oznaczone symbolem UK,
8) tereny stacji radarowej - oznaczone symbolem UR,
9) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej - oznaczone symbolem U, MN,
10) tereny wod powierzchniowych srodladowych i rekreacji - oznaczone symbolem WS,
11) tereny plazy - oznaczone symbolem PZ,
12) tereny wydmy przedniej - oznaczone symbolem WP,
13) tereny parku miejskiego - oznaczone symbolem ZP,
14) tereny lasu ochronnego - oznaczone symbolem ZL,
15) tereny lasu ochronnego pasa technicznego - oznaczone symbolem ZLO,
16) tereny komunikacji drog dojazdowych - oznaczonych symbolem KDD,
17) tereny komunikacji pieszo-jezdnej - oznaczone symbolem KDPJ,
18) tereny ciggéw widokowych - oznaczone symbolem KXm,
19) tereny zorganizowanych parkingdw - oznaczone symbolem KP.
§ 5. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalenia i podziatlu nieruchomosci.

1. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkoéw scalenia ipodziatu: dopuszcza si¢ laczenie
wydzielonych dziatek i ich nowy podziat zgodnie z zasadami 1 warunkami podanymi

w kartach terenow.
2. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu:

1) szczegotowe zasady podzialu terendw na dziatki budowlane idrogowe zawarto w kartach terenow,
dopuszcza sig 5% tolerancje dotyczaca ww. zasad i warunkow podziatu,

2) podane w kartach terendw minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza:
a) dziatek budowlanych wydzielanych dla obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych dzialek budowlanych i innych regulacji
stanow prawnych,

¢) dziatek wydzielanych dla drog wewnetrznych, publicznych lub dla ich poszerzenia.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz ustalania miejsc
parkingowych.

1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna (w tym réwniez rowerowa i piesza) terenu objgtego opracowaniem
oparta jest o drogi gminne (oznaczone na rysunku planu symbolem KDD) oraz o tereny komunikacji pieszo-
jezdnej (oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ) oraz Sciezki lesne i parkowe. Ulice, wybrane $ciezki
lesne i parkowe oraz zejscia i zjazdy techniczne na plazg, o ktorych mowa wyzej oznaczone sg na zalaczniku nr
1 — rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ organizacji wewngtrznego systemu komunikacji w obrebie dziatki budowlane;,
zespotu dziatek lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki
w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy ustugowej — min. 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
2) dla zabudowy oswiatowo - edukacyjnych, ustug kultury - muzeum — min. 15 miejsc

dla obstugi calego obiektu,

3) dla handlu, gastronomii i ustug przyplazowych — min. 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na obiekt,
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4) dla ustug turystyki i ustug hotelowych - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,
5) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,

6) dodatkowo ustala si¢ obowigzek oraz minimum 1 miejsce przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na jedng wyodrgbniong liniami rozgraniczajagcymi jednostke urbanistyczng. Nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz
wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

7) dla terenéw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 7. Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ nizej wymienione zasady w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrona i ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem rzezby terenu, waloréw S$rodowiska,
istniejacego zagospodarowania i struktury wlasnosci,

2) przestrzeganie zapisow zawartych w kartach terenu ina rysunku planu, a dotyczacych linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy, geometrii dachow,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (maksymalny) w niniejszych ustaleniach planu okreslaja: dopuszczalna
ilo$¢ kondygnacji budynkow (lub wysoko$ci) oraz dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod
zabudowe,

4) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala si¢,

5) w zagospodarowaniu i urzadzeniu dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca
rzezbe terenu.

§ 8. Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wskazuje si¢ stref¢ otuliny Stowinskiego Parku Narodowego obejmujaca caly obszar objgty ustaleniami
planu.

2. Na obszarze objetym planem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta L.eby wskazuje obecnos¢ obszarow cennych przyrodniczo i krajobrazowo, dla ktorych obowiazuje:

1) w strefie lasow nadmorskich, na ktorych istniejace uktady roslinne rozwijaja si¢ w sposob naturalny,
wskutek roslinnej sukcesji pierwotnej i wtornej, nalezy prawie w catosci wytaczy¢ uzytkowanie turystyczne
(z wyjatkiem turystyki po wyznaczonych trasach), a piesze przej$cia w rejonie zejs¢ na plaze oraz obszary
o innych funkcjach, nalezy izolowa¢ od wngtrza obszar6w lesnych naturalnymi barierami, tj. grupami
krzewow, szpalerami drzew itp.,

2) w strefie lasow nadmorskich, peligcych funkcje parku lesnego, nalezy sztucznie utrzymywac istniejgce
uktady roslinne, jako etapy dojrzale poszczegdlnych faz naturalnej sukcesji (odtog trawiasty utrzymywac,
jako uktad tak i muraw parkowych okresowo strzyzonych, zbiorowiska zaro§lowe utrzymywac, jako uktady
pojedynczych drzew i skupin krzewow oraz ograniczaé ich przejscie w formacje¢ lesng poprzez usuwanie
samosiewow drzew, las natomiast utrzymywac, jako uktad zwartych zadrzewien z otuling z krzewdow
i ograniczac turystyczng penetracj¢ na podmiotowym obszarze).

3. Obowigzuje wymog uzyskania wymaganych prawem pozwolen idecyzji na prace, ktéore moga
spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sasiednich.

4. Na obszarze planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych
ochrony dziko wystgpujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz przepisow ustawy
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o ochronie zwierzat.
5. Na obszarze planu obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych.

6. Na obszarze objetym planem obowiazuje nakaz podtaczenia wszystkich budynkéw do sieci kanalizacji
sanitarnej.

7. Na obszarze planu w celu ograniczenia i zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko
wskazane jest:

1) wiaczenie w pozadang zpunktu ekologicznego forme przeprowadzenia inwestycji irealizowania
dziatalnosci zasade najlepszych dostepnych technik (wyszczegélniona w ustawie Prawo ochrony
srodowiska),

2) utrzymanie optymalnych warunkéw funkcjonowania placu budowy, rozumianych m.in. jako ograniczanie
do wymaganego minimum wielko$ci terenow budowy, sprawny sprzet techniczny, gospodarowanie
powstajacymi odpadami niepowodujace zanieczyszczen wod i gruntu, minimalizacje robot powodujacych
znaczny wzrost zanieczyszczen emitowanych do atmosfery oraz halasu na terenach przeksztatcen,

3) kompensacja potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacja zadan budowlanych czy
modernizacyjnych, poprzez nasadzenia roslinnosci autochtonicznej na zdegradowanych powierzchniach,

wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby z wykopoéw budowlanych do tworzenia terendéw
zielonych,

4) zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko.

8. Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ktére zawarte sg w przepisach odrebnych
zgodnie z obowigzujacym systemem prawa.

9. Na obszarze planu prowadzona dziatalno$¢ w zakresie funkcji uslugowej musi spetlnia¢ wymogi
obowigzujacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych, a oddzialywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowal pogorszenia stanu
srodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

10. Na obszarze planu zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w postaci drzew i krzewoéw (miedzy innymi zielen
przydomowa), zgodnej z predyspozycja naturalng gleby i rzezba terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesne;j.
1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty tworzace gminng ewidencje zabytkow:
1) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:
- dom wczasowy przy ulicy Sosnowej 1 (hotel Neptun) — oznaczony cyfra 1 na rysunku planu,
- kino przy ul. Morskiej (kino Rybak) — oznaczony cyfra 2 na rysunku planu,
2) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta L.eba w porozumieniu
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow:
- budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 3 — oznaczony cyfra 3 na rysunku planu.
2. W stosunku do nizej wymienionych obiektéw nieruchomych dla:

- hotelu Neptun przy ulicy Sosnowej 1 - dopuszcza si¢ przebudowe; rozbudowe budynku po stronie elewacji
wschodniej przy zachowaniu linii zabudowy od strony poéinocnej (linia brzegowa); wysoko$¢ nowej
zabudowy w nawiazaniu do wysokosci zabudowy istniejacej przy zachowaniu linii okapu, dach dwuspadowy
lub ptaski; nie dopuszcza si¢ docieplenia $cian zewnetrznych; dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej
idrzwiowe] zewnetrzne] pod warunkiem zachowania jej ksztattu ipodzialow, wymiang pokrycia
dachowego; nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, zmiany ksztattu dachu, kata nachylenia glownych
polaci, wysoko$¢ budynku — bez zmian; w przypadku przebudowy zachowa¢ istniejacy ksztatt i lokalizacje
otwordow drzwiowych i okiennych,
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- kina Rybak przy ulicy Morskiej - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe budynku elewacji tylne;j,
docieplenie pod warunkiem odtworzenia istniejacych podzialow i detalu architektonicznego, wymiane
stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej pod warunkiem zachowania jej ksztattu i podzialow, wymiang
pokrycia dachowego; nie dopuszcza si¢ budowy lukarn, nadbudowy budynku, zmiany ksztattu dachu, kata
nachylenia glownych potaci, wysokos$¢ budynku — bez zmian; w przypadku przebudowy zachowac istniejacy
ksztalt i lokalizacje otwordéw drzwiowych i okiennych, z pomini¢gciem otworéw dopuszczajacych rozbudowe
budynku w glab dzialki,

- budynku mieszkalnego przy ulicy Kosciuszki 3 - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe budynku w glab
dziatki, docieplenie pod warunkiem odtworzenia istniejgcego detalu architektonicznego w postaci, m.in.
gzymsow podokapowych, opasek okiennych, wymiang stolarki okienne;j

i drzwiowej zewnetrznej pod warunkiem zachowania jej ksztaltu i podzialow, wymiane pokrycia dachowego,
budowe lukarn dachowych na elewacjach tylnych budynku; nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, zmiany
ksztaltu dachu, kata nachylenia gléwnych potaci, wysokos¢ budynku — bez zmian; w przypadku
przebudowy, zachowaé istniejacy ksztalt ilokalizacje otwordw drzwiowych i okiennych, z pominigciem
otworéw dopuszczajacych rozbudowe budynku w glab dziatki.

3. Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W przypadku
odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja
przepisy odrebne.

§ 10. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.Na obszarze planu
w ramach zagospodarowania przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw aranzacji zieleni
uliczne;j.

§ 11. Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury technicznej.
1. Ustala sig, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci

i zwigzane z nig urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych ulic, ciagéw
komunikacyjnych lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii
i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;j,
2) wodociagowej,
3) kanalizacji sanitarne;,
4) $wiattowodow i sieci telefonicznej,
5) sieci gazowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) wlaczenia zabudowy do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) wyposazenia obszaru planu w sie¢ dodatkowa wodociaggowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej,

3) lokalizowania planowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i terenéw komunikacji pieszo - jezdnej oznaczonych
symbolem KDPJ (w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan techniczny spetniaja
wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadcg sieci w zaleznoSci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostepu.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:
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1) podiaczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacje¢ wodno - kanalizacyjng do istniejacego lub
projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstalych $ciekéw bytowych zbiorcza kanalizacjg sanitarng z obszaru planu istniejacymi
i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) lokalizowania kolektorow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD i terenéw komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych symbolem KDPJ (w
szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkéw sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadcg sieci w zaleznoSci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostepu),

5) wykorzystania istniejgcych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan techniczny spehiaja
wymogi eksploatacyjne okre§lone przez zarzadce sieci.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej
na obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych do gruntu (dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi),

2) obowigzek tworzenia warunkow do zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania (np. oczek
wodnych, stawow, zbiornikéw retencyjnych).

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala si¢:

1) zasilanie  energetyczne terenow objetych planem poprzez istniejagce iprojektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

2) obowigzek skablowania projektowanej iprzebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe
podziemne),

3) zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m od osi) winno by¢ uzgodnione z wilascicielem sieci,

4) obowigzek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD i terenéw komunikacji pieszo - jezdnej oznaczonych symbolem KDPJ (w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadcg sieci w zalezno$ci od potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala si¢:

1) podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) obowiazek skablowania projektowanej iprzebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie kablowe
podziemne),

3) obowiazek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem i terenéw komunikacji pieszo - jezdnej oznaczonych symbolem KDPJ (w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu.

8. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw statych
(zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie)
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w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja odpadow
nastgpowa¢ bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez shizby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone

we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska).
§ 12. Ustalenia dotyczace przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach pasa technicznego, w granicach pasa
ochronnego i granicach portu morskiego teba.

2. Obszar pasa technicznego:

1) Jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska, w szczegolnosci pod lokalizacj¢ réznych form umocnien brzegowych, w tym
budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem.

2) Stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3) Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

4) Na terenie pasa technicznego brzegu morskiego obowiazuje zakaz zabudowy trwalej z wylaczeniem
obiektow budowlanych wymienionych w pkt. 2 oraz dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych
zawartych w kartach terenu.

3. Potnocna czgs¢ obszaru opracowania w granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ na terenie, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (h=1%) - tak jak wskazuje rysunek planu. Na w/w terenach przy wprowadzaniu $ciekéw do wod Iub do
ziemi, nalezy spetni¢ wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych. Obowigzuje uregulowanie gospodarki
sciekowej tzn., ze wszystkie budynki docelowo zostang podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;.

1) W obszarze zagrozenia powodziowego, w celu zabezpieczenia terenu, obowigzuje:
a) utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicznych,
b) utrzymanie waloéw przeciwpowodziowych,
¢) utrzymanie w sprawnosci technicznej rowow melioracyjnych.

2) Wystepujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami wynosi 2,20 m n.p.m.

3) Ustala si¢ dla inwestycji (nowych i istniejacych przebudowywanych):

a) zastosowa rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje: -przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m., przed powodzig morska do rzgdnej 2,20 m n.p.m.,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na cele garazowe i gospodarcze, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan uwzgledniajacych lokalne warunki gruntowo — wodne oraz zastosowania rozwigzan, ktore
zabezpieczajg te przed zalaniem wodami powodziowymi.

4. Na catym obszarze objetym opracowaniem obowigzuje przed zagospodarowaniem terenu budynkami lub
budowlami wywierajacymi duzy nacisk na grunt wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia:

1) nos$nosci podtoza,

2) poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia budowli iich rozwigzan
konstrukcyjnych.

5. Na watach przeciwsztormowych zabrania si¢:
1) przejezdzania przez waty i wzdtuz korony watoéw pojazdami, konno lub przepgdzania zwierzat,
2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu,
3) rozkopywania watéw, wbijania stupdw, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby,

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien, chyba, ze inwestor uzyska zgod¢ na odstgpstwo od w/w
zakazow.
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Rozdzial 2.

§ 13. Ustalenia szczegolowe.

KARTA TERENU U

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.U, 02.U, 03.U, 04.U, 05.U

| —

Powierzchnia terenu: 0,6814 ha
Powierzchnia poszczegolnych terenéw: 01.U /0,154 ha, 02.U /0,0246 ha, 03.U /0,0083 ha,
04.U /0,1333 ha, 05.U /0,3612 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcj¢ zabudowy ustugowe;.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Na terenie oznaczonym symbolem 04.U znajduje si¢ obiekt tworzacy gminng ewidencje zabytkéw- inny zabytek nieruchomy znajdujacy si¢
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- kino przy ul. Morskiej (kino Rybak).

2) Dla ww. obowiazuje ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 9 oraz przepisami odrebnymi.

‘Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje, elewacje budynkow realizowanych wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowié¢
beda domknigcia przestrzeni publiczne;.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkow
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej

do warto$ciowych elementéw zabudowy sasiedniej,

b)infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media.

2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowiazuje:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy — do 10,5 m, dla terenu oznaczonego symbolem: 05.U — do 18,0,
b) dach przestrzenny, w tym takze dach mansardowy, koputowy i kolebkowy,

c) kalenica glowna — kierunku ustawienia kalenicy gtownej nie ustala sig,

d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostgp do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowaé
na terenie wlasnej dziatki (wg § 6 ust. 3).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,7.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 250 m?, (nie dotyczy obszaru 01.U)

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Tereny potozone sg w pasie ochronnym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 12 oraz
przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji glownej i towarzyszace;j,

b) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztalttowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) W przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos$¢ dobudowy
wylacznie elementoéw takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy

na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) W przypadku, gdy wysoko$¢ budynku istniejacego jest wicksza niz wysokos¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zezwala si¢ na
zachowanie wysoko$ci istniejace;.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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KARTA TERENU UT

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UT

0| —

Powierzchnia terenu: 0.0733 ha
Powierzchnia poszczegoélnych terenéw: 01.UT/ 0.0733 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja glowna: teren przeznaczony pod funkcje ustug turystyki. W ramach funkcji dopuszcza budowe wiezy widokowe;.
2) Funkcja towarzyszaca: nie ustala sig.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkow
w obregbie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan,

b) punkt widokowy (wieza),

¢) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

d) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowiazuje:

wysoko$¢ obiektu — od poziomu morza do najwyzszego jego punktu - do 20,0 m.
Innych parametrow nie ustala si¢.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe- nie dotyczy.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,6.

11.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci:
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 760 m?,

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony jest w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 1 § 12 oraz
przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m

(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gléwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztalttowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegbtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
f) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU UT

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 02.UT, 03.UT, 04.UT, 05.UT, 07.UT, 08.UT

Powierzchnia terenu: 1.8957 ha
Powierzchnia poszczegolnych terenéow: 02.UT/0,7796 ha; 03.UT/0,4181 ha; 04.UT/0,2376 ha; 05.UT/0.1034 ha; 07.UT/ 0,2912 ha; 08.UT/
0,0658 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcj¢ turystyczno—wypoczynkowa. W ramach funkcji dopuszcza sig:

a) tereny zabudowy obstugujacej potrzeby noclegowe takie jak: pensjonaty, domy wypoczynkowe, tereny osrodkow wypoczynkowych, hotele,
b) ustugi leczenia i ochrony zdrowia, w tym zaktady przyrodolecznicze,

c) dla terenu 02.UT dodatkowo dopuszcza sig ustugi kulturalno-rozrywkowe, wyznaczona w czgsci graficznej linia zabudowy nie dotyczy
zabudowy tymczasowej, ktora nalezy zlokalizowa¢ wedlug przepiséw szczegdlnych,

d) dla terenu 08.UT obowiazuje catkowity zakaz zabudowy (teren przeznaczony na poprawe warunkéw nieruchomosci przylegtych).

2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza sig¢ realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcja gtéwna takich jak handel, gastronomia.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odregbnymi.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

‘Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji (nie dotyczy terenu 08.UT):
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkow
w obrgbie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujace;j

do warto$ciowych elementow zabudowy sasiedniej,

b) budynki gospodarcze,

c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

d) tymczasowe obiekty ustugowe.

2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowiazuje:

Dla budynkow funkceji gtéwnej i towarzyszacej:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy — do 12,5 m,

b) dach przestrzenny w tym takze dach mansardowy, koputowy i kolebkowy,

c) kalenica gtéwna — kierunku ustawienia kalenicy glownej: nie ustala sie,

d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz przepisami odr¢bnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu zabezpieczajg istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowac na terenie
wlasnej dziatki (wg § 6 ust. 3).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Tereny potozone sa w pasie ochronnym.

2) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 1 § 12 oraz
przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrgbnymi.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:

a) funkcji gldwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy,

d) parametréw i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegdlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ dobudowy wytacznie
elementow takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos¢

nie wigksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysoko$¢ budynku istniejacego jest wicksza niz wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zezwala si¢ na zachowanie
wysokosci istniejacej.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

KARTA TERENU UT

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 06.UT

Powierzchnia terenu: 3,7299 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 06.UT/ 3,7299 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcj¢ turystyczno—wypoczynkowa. W ramach funkcji dopuszcza sig:

a) tereny zabudowy hotelowej, pensjonaty, domy wypoczynkowe, tereny osrodkow wypoczynkowych, kempingi,

b) ustugi leczenia i ochrony zdrowia, w tym zaktady przyrodolecznicze.

2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcijg gtéwna takich jak handel, gastronomia.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

‘Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.
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8. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkow
w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej
do warto$ciowych elementéw zabudowy sasiedniej,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.
2) Dla projektowanej zabudowy trwatej obowiazuje:
Dla budynkow funkcji gtéwnej i towarzyszace;j:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy —do 15,0 m,
b) dach przestrzenny w tym takze dach mansardowy, koputowy i kolebkowy,
c) kalenica glowna — kierunku ustawienia kalenicy glownej: nie ustala sie,
d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciggi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowac na terenie
wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 3).
10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.
11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2800 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢,
3) minimalny kat potozZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.
12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Teren potozony w pasie ochronnym brzegu morskiego.
2) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 1 § 12 oraz
przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m
(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.
13. Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:
a) funkcji gtdwnej i towarzyszacej,
b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,
d) parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,
e) szczegotowych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:
a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ dobudowy wytacznie
elementow takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,5 m od lica budynku,
b) gdy wysoko$¢ budynku istniejacego jest wigksza niz wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zezwala si¢ na zachowanie
wysoko§ci istniejace;j.
15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
KARTA TERENU UH
1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UH
2. Powierzchnia terenu: 1.8279 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.UH/ 1,8279 ha.
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtowna: teren przeznaczony pod funkcje ustug hotelowych.
2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcijg gtéwna takich jak handel, gastronomia.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) Na terenie oznaczonym symbolem 01.UH znajduje si¢ obiekt tworzacy gminng ewidencje¢ zabytkow- inny zabytek nieruchomy znajdujacy si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
-dom wczasowy przy ulicy Sosnowej 1 (hotel Neptun).
2) Dla ww. obowigzuje ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 9 oraz przepisami odrebnymi.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.
8. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkow

w obregbie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do wartosciowych elementéw zabudowy
sasiedniej,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.
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2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

Dla budynkéw funkceji gtéwnej i towarzyszace;j:

a) budynek wolnostojacy,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy — do 17,5 m w czg$ci budynku nieprzekraczajacej 25% powierzchni
obiektu, na pozostatej czesci —do 12,5 m,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu minimum 35°,

d) kalenica gtéwna — kierunek ustawienia kalenicy glownej: nie ustala sie,

e) pokrycie dachu — wskazane dachdwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szaro$ci.

3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczajg istniejace i projektowane ciggi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowac na terenie
wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 3).
10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,4.
11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
3) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.
12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Teren potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.
2) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 1 § 12 oraz
przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m
(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.
13. Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do:
a) funkcji gldwnej i towarzyszacej,
b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy, w tym istniejacego nachylenia potaci dachowych,
d) parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,
e) szczegodlowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:
a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ dobudowy wytacznie
elementow takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,5 m od lica budynku,
b) gdy wysoko$¢ budynku istniejacego jest wigksza niz wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zezwala si¢ na zachowanie
wysoko§ci istniejace;j.
15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.
KARTA TERENU UZ
1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UZ, 02.UZ
2 Powierzchnia terenu: 3.644 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.UZ/0,9374 ha; 02.UZ/2,7068 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcj¢ ustug uzdrowiskowych, ustugi hotelowe.
2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza sig¢ realizacje funkcji ustug zwigzanych z funkcijg gtéwna takich jak handel, gastronomia.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
S. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.
8. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkéw w obrebie jednostki urbanistyczne;j,
wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do wartosciowych elementow zabudowy sasiedniej,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

c¢) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

Dla budynkow funkcji gtéwnej i towarzyszacej:

a) budynek wolnostojacy,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy — do 17,5 m w czgséci budynku nieprzekraczajacej 25% powierzchni
obiektu, na pozostatej czg¢sci — do 15,0 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnego garazu poza granicami pasa technicznego,

d) dach przestrzenny, w tym takze dach mansardowy, koputowy i kolebkowy,

e) kalenica glowna — kierunek ustawienia kalenicy gloéwnej: nie ustala sig,

f) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szaro$ci.
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3)Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostgp do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowac na terenie
wiasnej dziatki (wg § 6 ust. 3).

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren 01.UZ potozony jest czgSciowo w pasie technicznym brzegu morskiego i ochronnym.

2) Teren 02.UZ potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m

(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

13. Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU UP
1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UP
2. Powierzchnia terenu: 2,0256 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.UP/ 2,0256 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcj¢ zabudowy portowej i ustug administracji morskiej.

W ramach funkcji dopuszcza si¢:

a) teren budowli hydrotechnicznych (m.in.: falochrony, nadbrzeza portu morskiego, urzadzenia portu morskiego oraz tereny przestrzeni
publicznej),

b) ushugi portowe, komunikacja portowa w tym place manewrowe, infrastruktura techniczna,

¢) ushugi zwigzane z obstuga nadbrzeza portowego,

2) Funkcja towarzyszaca: ciag pieszo-jezdny.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
S. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami odrebnymi.
8. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) drogi wewngtrzne, place manewrowe,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.

2) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtownej:

a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 12,5 m,

b) kalenica gtowna — kierunku ustawienia kalenicy gltownej nie ustala sie,

¢) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciggi komunikacyjne.

2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowac na terenie wiasnej dziatki (wg §
6 ust. 3).

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,6.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,15.

11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

12. Szczegéltowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony jest w granicach portu morskiego Leba z wyjatkiem niewielkich obszaréw:

- fragment w czg$ci pétnocnej potozony w granicach pasa technicznego,

- fragment w czg¢$ci srodkowej potozony w granicach pasa ochronnego.

2) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

13. Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.
14. Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:

1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego stanu, w odniesieniu do:
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a) funkeji glownej i towarzyszace;j,

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegodlowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ dobudowy wylacznie
elementow takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegtos¢

nie wigksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysoko$¢ budynku istniejacego jest wicksza niz wysokos¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zezwala si¢ na zachowanie
wysoko§ci istniejace;j.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU UPZ

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UPZ, 02.UPZ, 03.UPZ, 04.UPZ, 05.UPZ, 06.UPZ, 07.UPZ, 08.UPZ

| —

Powierzchnia terenu: 0.9639 ha
Powierzchnia poszczegolnych terenéw: 01.UPZ /0.1887 ha; 02.UPZ /0.1835 ha; 03.UPZ/0.2259 ha; 04.UPZ /0.0219 ha; 05.UPZ/ 0.0411
ha; 06.UPZ/0.0547 ha; 07.UPZ/0.0751 ha; 08.UPZ/0.1331 ha.

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren zespotu ustug przyplazowych. W ramach funkcji dopuszcza sig:
a) ushugi zwigzane obstuga terendw plazy,

b) ustugi handlu,

¢) ustugi gastronomii.

2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

‘Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1)W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane obiekty stanowiace zespot ustug przyplazowych,
a w szczegolnosci obiekty - punkty pomocy medycznej, przebieralnie, natryski, inne obiekty zwiazane z realizacja zadan celu publicznego
usytuowane w odlegltosci nie mniejszej niz 3 m od podndza wydmy i budowli hydrotechnicznych.
2) Dla projektowanej trwatej zabudowy obowiazuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do poziomu najwyzszej kalenicy — do 8,5 m,
b) dach przestrzenny,
c) kalenica gtéwna — kierunku ustawienia kalenicy glownej nie ustala sie,
d) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciggi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

11.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Tereny 01.UPZ, 02.UPZ, 04.UPZ, 05.UPZ, 06.U0Z, 07.UPZ i 08.UPZ potozone sa w pasie ochronnym brzegu morskiego.

2) Teren 03.UPZ potozony jest w pasie technicznym brzegu morskiego.

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8

i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrgbnymi.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU UK

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UK

Powierzchnia terenu: 0,6406
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.UK/ 0,6406 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcje ustug kultury — muzeum.
2) Funkcja towarzyszaca: ustugi handlu i gastronomii.
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Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkéw w obrebie jednostki urbanistyczne;j,
wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawiazujacej do wartosciowych elementéw zabytkowej zabudowy sasiedniej,
b) ciagi spacerowe,

¢) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.

2) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtoéwnej:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 20,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ I kondygnacji podziemne;j,

c) kalenica glowna — kierunku ustawienia kalenicy gtownej nie ustala sig.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz z przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji oraz zabudowy realizowac (wg § 6 ust. 3).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,6.
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,15.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony jest w czgs$ci w granicach portu morskiego Leba i w czgsci w pasie ochronnym.

2) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m

(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU UR

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.UR

Powierzchnia terenu: 0,0242 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.UR/ 0,0242 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja glowna: teren przeznaczony pod funkcje nadzoru i monitorowania bezpieczenstwa ruchu morskiego. W ramach zagospodarowania
terenu dopuszcza si¢ funkcje zwiazane z systemem nadzoru i monitorowania bezpieczenstwa ruchu morskiego.

2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) stacja radarowa systemem nadzoru i monitorowania bezpieczenstwa ruchu morskiego,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.

2) Dla stacji radarowej:

a) wysokos¢: do 35,0 m,

b) konstrukcja i oznakowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz z przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostgp do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji oraz zabudowy realizowac na terenie wlasnej dziatki.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie.
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11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

3) minimalny kat potozenia granic dziatki: nie ustala sig.

12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony jest w granicach portu morskiego Leba.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

13. Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrgbnymi.
14. Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.
15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU U, MN
1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.U,MN, 02.U,MN
2. Powierzchnia terenu: 0.2466;
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.U,MN/ 0.0691 ha ; 02.U,MN/ 0.1775 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren przeznaczony pod funkcj¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (dopuszcza si¢ dowolny udziat procentowy
poszczegolnych funkceji oraz etapowo$¢ ich realizacji). W ramach funkcji dopuszcza sig:

a) ustugi handlu,

b) ustugi gastronomii,

¢) ushugi nieucigzliwe, zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,

d) zabudowe mieszkaniowa.

2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

Linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz z przepisami odrebnymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Na terenie 02.U,MN znajduje si¢ obiekt tworzacy gminng ewidencj¢ zabytkow - inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza
Miasta Leba w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

-budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 3.

2) Dla w/w obowigzuje ochrona wartos$ci dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z § 9 oraz przepisami odrgbnymi.

7. ‘Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz z przepisami odrebnymi.
8. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe formy zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) wszelkie formy zabudowy ustugowej z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu budynkéw w obrebie jednostki urbanistycznej,
wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do warto§ciowych elementéw zabudowy sasiedniej,
b) ciagi spacerowe,

c) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.

2) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtowne;j:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 12,5 m,

b) dach przestrzenny,

c) kalenica glowna — kierunku ustawienia kalenicy gtownej nie ustala sig,

d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 i § 10 oraz z przepisami odrebnymi.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostgp do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji oraz zabudowy, realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5.
2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3.

11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70°-120°.

12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Tereny polozone w pasie ochronnym.

Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8

i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

13. Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrgbnymi.

14. Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
1) W przypadku zainwestowanego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego stanu, w odniesieniu do:
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a) funkeji glownej i towarzyszace;j,

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegodlowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow:

a) gdy powierzchnia istniejacej zabudowy jest wigksza niz okreslona ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ dobudowy wylacznie
elementow takich jak schody, przedsionki i wiatrotapy na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,5 m od lica budynku,

b) gdy wysokos¢ budynku istniejacego jest wigksza niz wysokos¢ zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zezwala si¢ na zachowanie
wysoko$ci istniejace;.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU WS

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.WS

Powierzchnia terenu: 1.4679 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren wod powierzchniowych srédladowych i rekreacji.
2) Funkcja towarzyszaca: ustugi sportow wodnych.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw funkcji towarzyszace;.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

W ramach okreslonej funkcji moze by¢ realizowana:

1) renaturalizacja stawu polegajaca na zabiegach pielggnacyjnych, majaca na celu przywrdcenie terenu, jako miejsca wypoczynku i rekreacji (w
tym m.in. bagrowanie, zabiegi pielggnacyjne wzdtuz linii brzegowej, itp.),

2) promenady, pomosty i mosty.

Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu ze $ciezek parkowych i lesnych.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,8. Inne: stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektow funkcji towarzyszacej.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Teren polozony w pasie ochronnym brzegu morskiego.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m

(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto§ci nieruchomosci.

KARTA TERENU PZ

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.PZ.

o | —

Powierzchnia terenu: 3.1409 ha
Powierzchnia poszczegéInych terenéw: 01.PZ/3.1409 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: pas techniczny przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.
2) Funkcja towarzyszaca: plaza publiczna ogdlnodostgpna, teren rekreacji i wypoczynku zwigzanego

z plazowaniem oraz teren tymczasowych obiektow ratownictwa wodnego.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw funkcji gtowne;j.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
2) Brzeg morski ma charakter abrazyjny, w przyszto§ci moze wystapi¢ konieczno$é przesuniecia granicy pasu technicznego w glab lasu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1)W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane o charakterze sezonowym zwigzane z obstuga plazy
w szczegolnosci:

a) obiekty niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa osob kapiacych sie,
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b) obiekty zwiazane z obstuga ruchu turystycznego w szczegdlnosci handlowe i gastronomiczne,

c¢) obiekty - punkty pomocy medycznej, przebieralnie, natryski, inne obiekty zwiazane z realizacja zadan celu publicznego usytuowane

w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od podndza wydmy i budowli hydrotechnicznych.

2) Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu, systemu
zabezpieczen wydm morskich przed erozja, urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plaze

i zjazdow technicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy mola; lokalizacja winna by¢ poprzedzona analizami o jego sytuowaniu tak w czgsci
ladowej jak i obszaru morskiego.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu bezposrednio z ogdlnodostepnych ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych.

2) Wjazd samochodow tylko dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrona brzegu morskiego w miejscach wyznaczonych
przez wlasciwy Urzad Morski.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8

i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

KARTA TERENU WP

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.WP, 02.WP, 03.WP, 04.WP, 05.WP.

Powierzchnia terenu: 1.2844 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.WP /0.4215 ha; 02.WP/0.3982 ha; 03.WP/0.1836 ha; 04.WP/0.2811 ha, 05.WP/0.2809

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtéwna: teren wydm stanowiacy czg$¢ pasa technicznego, przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym
z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan funkcji gldwnej.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
2) Brzeg morski ma charakter abrazyjny, w przyszto§ci moze wystapi¢ konieczno$¢ przesuniecia granicy pasu technicznego w glab ladu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Teren stanowi przestrzen publiczng. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong wybrzeza, systemu
zabezpieczen wydm morskich przed erozja, urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plazg

i zjazdow technicznych.

2) Na terenie 03.WP dozwala si¢ lokalizacj¢ projektowanej $ciezki (promenady) zgodnie z przebiegiem wyznaczonym w czgsci graficznej planu.
3) Obowiazuje ochrona przed niszczeniem skarpy wydmy przedniej poprzez jej umocnienie.

4) Odnowa biotechniczna wydmy przednie;j.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
Nie dotyczy

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: Nie dotyczy

11.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Tereny potozone w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU ZP

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZP

Powierzchnia terenu: 8.290 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenow: 01.ZP /7.0615 ha.
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Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja gtowna: teren zieleni parku miejskiego.
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw funkcji gtéwnej i towarzyszace;.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Teren stanowi przestrzen publiczna. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

W ramach funkcji gléwnej moga by¢ realizowane:

a) amfiteatr,

b) Sciezki piesze lub pieszo-rowerowe (wybrane $ciezki pokazane sg na rysunku planu, dopuszcza si¢ modyfikacje ich przebiegu oraz tworzenie
nowych sciezek stanowiacych uzupetnienie uktadu pieszo-rowerowego parku),

c¢) oswietlenie, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

d) obiekty matej architektury takie jak: elementy urzadzen wypoczynku i rekreacji, $ciezki przyrodniczo — edukacyjne, fontanny oraz place
zabaw.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu zabezpieczajg istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,9. Inne: stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektow funkcji gtownej
i towarzyszacej.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Tereny potozone w pasie ochronnym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m

(np. maszty antenowe, obiekty matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

13.

Zasady obstugi inZynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU ZL

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZL, 02.ZL, 03.ZL, 04.ZL, 05.ZL, 06.ZL

Powierzchnia terenu: 17.610 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.ZL /2.3758 ha; 02.Z1./0.2035 ha; 03.Z1/7.2017 ha; 04.Z1/2.0652 ha; 05.ZL /5.5454 ha, 06.ZL
/0,4028 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren lasu ochronnego, przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska.

2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Prowadzenie gospodarki w oparciu o obowiazujacy plan urzadzenia lasu, w tym mozliwo$¢ wykonania ciggdw pieszych.
2) Brzeg morski ma charakter abrazyjny, w przysztosci moze wystapi¢ koniecznos$¢ przesuniecia granicy pasa technicznego w giab ladu.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong wybrzeza, systemu
zabezpieczen wydm morskich przed erozja, urzadzen zwiazanych z nawigacja i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plazg

i zjazdow technicznych.

2) Dopuszcza si¢ budowe budynkow i budowli stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu
nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzen stuzacych turystyce.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostgp do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

2) Wjazd samochodoéw na obszar pasa technicznego tylko dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i zwiazanych z ochrona brzegu morskiego
w miejscach wyznaczonych przez whasciwy urzad morski, a na pozostatych terenach — dla pojazdow stuzb prowadzacych na tym terenie
gospodarke lesna, stuzb ratowniczych i porzadkowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Tereny polozone sa w pasie ochronnym brzegu morskiego.
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2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU ZLO

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.ZLO, 02.ZLO, 03.ZLO

Powierzchnia terenu: 17.610 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.ZLO/ 2.3758 ha; 02.Z1.0/0.2035 ha; 03.Z1.0/7.2017 ha.

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja gtéwna: teren lasu ochronnego pasa technicznego, przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Prowadzenie gospodarki w oparciu o obowiazujacy plan urzadzenia lasu, w tym mozliwo$¢ wykonania ciagdw pieszych.
2) Brzeg morski ma charakter abrazyjny, w przyszto§ci moze wystapi¢ konieczno$é przesuniecia granicy pasa technicznego w glab ladu.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong wybrzeza, systemu
zabezpieczen wydm morskich przed erozja, urzadzen zwigzanych z nawigacja i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ na plazg

i zjazdow technicznych.

2) Na terenie 01.ZLO dozwala si¢ lokalizacj¢ projektowanej $ciezki (promenady) zgodnie z przebiegiem wyznaczonym w czgsci graficznej
planu

3) Dopuszcza si¢ budowg budynkow i budowli stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu
nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzen stuzacych turystyce.

Dostgpnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostgp do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

2) Wjazd samochodéw na obszar pasa technicznego tylko dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i zwiazanych z ochrona brzegu morskiego
w miejscach wyznaczonych przez wlasciwy urzad morski, a na pozostatych terenach — dla pojazdow stuzb prowadzacych na tym terenie
gospodarke lesna, stuzb ratowniczych i porzadkowych.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony jest w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8

i § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU KDD

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KDD, 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD

Powierzchnia terenu: 1.1001 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.KDD/0.3198 ha; 02.KDD/ 03079 ha; 03.KDD/0.3225 ha; 04.KDD /0.1499 ha

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
Funkcja gtoéwna: Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjna, drogi publiczne klasy dojazdowej oraz w czg$ci drogi wewngetrzne (dotyczy
04.KDD oraz czgsci 03.KDD)

Parametry, wyposazenia i obsluga:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak pokazano na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ jednostronny lub dwustronny chodnik.

3) Dopuszcza si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowe;.

4) Dopuszcza si¢ o$wietlenie, infrastrukture techniczng dla zaopatrzenia obiektow w media,

5) Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

6) Obowiazuje dostosowanie parametrow technicznych do wymogow osob niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Dostep do terenu z drog publicznych.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Tereny potozone sa w pasie ochronnym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala sie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU KDPJ

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KDPJ, 02. KDPJ, 03. KDPJ, 04. KDPJ, 05. KDPJ, 06.KDPJ

Powierzchnia terenu: 0.7483 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.KDPJ /0.0429 ha; 02.KDPJ/0.1585 ha; 03.KPDJ /0.0208 ha; 04.KDPJ /0.1923 ha; 05.KDPJ
/0.2699 ha; 06.KDPJ/0.0639 ha

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
Funkcja gtéwna: Teren komunikacji pieszo-jezdne;.

Parametry, wyposazenia i obsluga:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak pokazano na rysunku planu.

2) Nawierzchnia dostosowana do potrzeb komunikacyjnych

3) Dopuszcza si¢ schody, pochylnie, rampy, balustrady.

4) Dopuszcza si¢ o$wietlenie,

5) Obowiazuje dostosowanie parametréw technicznych do wymogoéw osob niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6) Dozwala si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow na obszarze 02KDPJ

7) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane obiekty takie jak:

a) o$wietlenie,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

¢) tymczasowe obiekty handlowo — gastronomiczne oraz obiekty wystawiennicze.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Dostep do terenu z drog dojazdowych oraz z le$nych ciggéw pieszo - rowerowych.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren 01.KDPJ potozony w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Tereny 02.KPDJ, 03.KPDJ i 06.KPDJ potozone czg¢sciowo w pasie technicznym brzegu morskiego i pasie ochronnym.

3) Tereny 04.KPDJ i 05.KPDJ potozone w pasie ochronnym.

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8
i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia sie - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU KXm

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KXm, 02.KXm, 03.KXm

Powierzchnia terenu: 0.1685 ha
Powierzchnia poszczegélnych terenéw: 01.KXm/ 0.1011 ha; 02.KXm/ 0.0475ha ;03.KXm/0.0199ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja glowna: teren ciagéw widokowych.
2) Funkcja towarzyszaca: ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla funkcji glownej i towarzyszace;j.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane obiekty takie jak:

a) ciagi (pomosty) piesze z zastosowaniem taraséw, promenad, schodéw, pochylni, itp.,
b) zejscia z ciagu platformy na teren plazy,

¢) o$wietlenie,

d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

¢) obiekty matej architektury.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu zabezpieczajag istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla funkcji gléwnej i towarzyszace;j.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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Nie dotyczy.

12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Tereny polozone w pasie technicznym brzegu morskiego.

Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8,

§ 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej.

13.

Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:

Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

KARTA TERENU KP

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.KP

Powierzchnia terenu: 0.1559 ha

Przeznaczenie, funkcja:
Funkcja gtéwna: teren zorganizowanych parkingéw stuzacych obstudze obszaru 01.UK.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla funkcji gléwnej i towarzyszace;j.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodne z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep do terenu zabezpieczaja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Teren potozony w pasie ochronnym brzegu morskiego.

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8,

§ 12 oraz przepisami odregbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej architektury),
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

11.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami odrebnymi.

12.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy:
Nie dotyczy.

13.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Uzytkowanie i funkcja terenu nie zmienia si¢ - nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 3766

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leby.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 28 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej miasta Leby.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Zdzislaw Stasiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL1/484/2018
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 11 wrze$nia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby dla terenu potozonego w pétnocnej czesci miasta Leby, w sasiedztwie ulic: Kosciuszki,
Morskiej, Wojska Polskiego, Nadmorskiej i LeSnej ,,k.eba — Park Nadmorski”. Zalacznik graficzny.

unkowan
uchwala nr 13XXVILDD Rady Miejskioj w Labia w dni 28.12.2000 r. wraz 2o zmianami
(uchwala nr XXF2507201 ERady Miojskis w Lable z dnia § w v
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/484/2018
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 11 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lebie

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w pélnocnej czesci miasta Leby w sasiedztwie ulic: Ko$ciuszki,
Morskiej, Wojska Polskiego, Nadmorskiej i Lesnej ,,k.eba — Park Nadmorski”

Rada Miejska w Lebie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potocnej czgsci miasta Leby w sasiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska Polskiego, Nadmorskie;j
i Les$nej ,,L.eba — Park Nadmorski”, postanawia odrzucié nastepujace uwagi, jako nieuzasadnione:

Udokumentowano, ze po wylozeniu projektu ww. planu miejscowego (wytozonego
w dniach od 27 czerwca do 20 lipca 2018 r.) w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi,
wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu, do dnia 7 sierpnia 2018r.,
do Burmistrza Miasta Leba wplyneta jedna uwaga. Uwaga zostala ztozona do Urzedu Miejskiego w Lebie
dnia 7 sierpnia 2018 r. w formie pisemnej przez Grand Park Leba Sp. z 0.0., Spotka Komandytowa
z siedziba w Lebie przy ul. Nadmorska 22.

Uwaga dotyczyta dziatki ew. nr 86/2, obr. 2 potozonej w Lebie — doprecyzowania definicji zabudowy
wczasowej o profilu sanatoryjnym oraz zwigkszeniu maksymalnej powierzchni terenu przeznaczonego pod
zabudowg z 35% na 50% (dla terenu 058.UZ).

Uwage uznaje si¢ za nieuzasadniong i bezprzedmiotowa, poniewaz dziatka bedaca przedmiotem wniosku
znajduje si¢ poza granicami terenu objetego planem i dotyczy innego opracowania planistycznego - projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,t.eba - Poinoc”, bedacego w opracowaniu w oparciu
o Uchwate Nr XXIII/285/2016 Rady Miejskiej w Lebie z dnia
6 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,k.eba - Péinoc”.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/484/2018
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 11 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lebie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w polnocnej cze¢sci miasta Leby w sasiedztwie ulic: KoSciuszki, Morskiej, Wojska
Polskiego, Nadmorskiej i Le$nej ,,k.eba — Park Nadmorski”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1073, ze zmianami) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Miejska w Lebie po zapoznaniu si¢ z planowanymi, w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Leby dla terenu potozonego w potnocnej cze$ci miasta Leby w sgsiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej,
Wojska Polskiego, Nadmorskiej i Lesnej ,teba — Park Nadmorski”, inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej o charakterze publicznym - ustala co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w planie
obejmuja zadania wykazane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Sg nimi:

1. Przebudowa zej$¢ 1 dojs$¢ na plaze;

2. Budowa o$wietlenia do obiektéw obstugi plazy oraz zej$¢ na plaze;

3. Budowa drogi wraz zinfrastruktura techniczng w obszarze 04.KDD do projektowanego Muzeum
(01.UK);

4. Budowa ciggoéw pieszo- jezdnych wraz z infrastruktura techniczng (KDPJ);

5. Budowa promenady;

6. Realizacja lokalnego systemu kanalizacji wodociaggowo- sanitarnej dla potrzeb istniejacej
i nowoprojektowanej zabudowy.

§ 2. 1. Inwestycje wymienione w §1 nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualng wiedza techniczng w zakresie realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu

2. Zadania wymienione w §1 beda finansowane zbudzetu gminy zzachowaniem przepisOw ustawy
o finansach publicznych. Zrédta finansowania mogg stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (srodki
wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw (sponsoréw) w kosztach budowy. Bedzie to realizowane
za pomocg montazy finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow. Warunkiem
pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujacych je programow
rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

3. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy,
zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego imozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym,
z przewidywanych wplywow realizacji planu.
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