UCHWALA NR XXXVI11/342/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 30 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby na
obszarze ograniczonym kanalem portowym i ulica Turystyczng pod nazwa "Leba - Port - Strona Zachodnia
oI,

Na podstawie art.14 ust.l iust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 ze zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) Rada Miejska w Lebie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stosownie do uchwatly Nr IX/56/2007 Rady Miejskiej w Lebie zdnia 07 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby na
obszarze ograniczonym kanatem portowym iulica Turystyczna, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby na obszarze ograniczonym kanatem portowym i ulica Turystyczna
zwang dalej ,,planem”, dla terenu ograniczonego od strony zachodniej terenami laséw, od strony poétnocnej granica
dziatki nr 365/62, od strony wschodniej ulica Jachtowa, od strony potudniowej ulica gruntowa (bez nazwy) taczaca
ul. Jachtowa z ul. Turystyczna.

§ 2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu wymienionego w §1 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Leby.

§ 3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Leby;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, gdzie
symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldwna funkcje.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 14 terendow o tacznej powierzchni 2,23 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 01 do 14 i symbolami literowymi:

1)U — tereny zabudowy ushugowe;j;

2)UZ — tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki, z duzym udziatem zieleni;
3)ZL — tereny zieleni lesne;j;

4)KX — tereny wydzielonych publicznych ciagdéw pieszych i placow;

5)KDX — tereny publiczne — ciagi pieszo jezdne;

6)E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

3. Wyjasnienie okreslen i pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1)intensywno$¢ zabudowy — okreslaja, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysokos¢ zabudowy oraz
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
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2)wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach
rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegoétowych (nie
dotyczy komindw );

3)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — dopuszczalna
wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkow
(mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

4)zabudowa campingowa — obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w domkach turystycznych lub innych
obiektach statych, o powierzchni zabudowy do 60 m?;

5)zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktora w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw moze by¢
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazy
iinnych nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwosécia zmiany lokalizacji i formy oraz do ustalonej planem
wysokosci zabudowy;

6)powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslinno$cia
urzadzona lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingdw o nawierzchni trawiaste;j;

7linie zabudowy — nie dotycza balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejSciami, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych i taraséw, ktore nie zawezaja pasa drogowego; a)nieprzekraczalna linia
zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami
planu;

8)zasady podziatu terendéw — nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz podziatdow korygujacych i porzadkujacych;

9)stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10)modernizacja — dziatania majace na celu poprawg jakosci obiektow i urzadzen, ich unowocze$nienie;
11)stan istniejacy — stan na rok 2009;

12)karta terenu — zbidér przepisoOw szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

13)wielkoformatowy nos$nik reklamowy — no$nik reklamowy, ktorego powierzchnia przekracza 1,0 m?
z wyjatkiem no$nikow reklamujacych finansowanie inwestycji z sSrodkéw Unii Europejskie;j.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1.Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa:
1)linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)nieprzekraczalne linie zabudowy;

3)ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;
4)ustalenia dla poszczegdlnych terendw zawarte w kartach terenow.

2.Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslonych w niniejszej uchwale.

3.Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikdéw
reklamowych. Ustala si¢, ze reklamy lokalizowane na obszarze objgtym planem musza kazdorazowo uzyskac
uzgodnienie Burmistrza Miasta Leby.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1.0Obszar objety planem potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego utworzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 2 marca 2004 r. w sprawie Slowinskiego Parku Narodowego (Dz. U. nr
43, poz. 390).

2.Ustala si¢ ochrong zachowawcza oraz wzmocnienie elementdw osnowy ekologicznej obszaru objgtego
planem, ktora tworza ekosystemy lesne i semilesne.

3.Ustala si¢ nakaz zachowania jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.

4.Planowana zielen powinna swoim sktadem gatunkowym i fizjonomia nawiazywaé¢ do pozostatosci terenow
lesnych. Ewentualne nowe nasady drzew ikrzewow winny by¢ wykonane z gatunkow rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo.

5.Wody opadowe sptywajace zpowierzchni utwardzonych, parkingdéw, drog wymagaja podczyszczenia
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisow.

6.Uciazliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
wtasciciel ma tytut prawny.

7. Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych lokalnych zrodet ciepta.

8.Zastosowane rozwiazania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

9.Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum plac budowy w celu ochrony pokrywy glebowe;.
10.Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji w terenie nie spowoduja:
1)przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2)emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

3)wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

4)wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia §rodowiska;

5)zrzutu $ciekow, ktére moglyby zakldcié istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1.Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa objeta ochrong konserwatorska.

2.0bszar objety planem polozony jest w zasiggu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za
zezwoleniem i w zakresie okre§lonym przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

3.Nalezy zastosowac si¢ do ustalen zawartych wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 zpo6zn. zm.), jesli w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryto przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.
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Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

§ 8. 1.Czg$¢ obszaru objetego planem, w granicach jak na rysunku planu potozona jest w obszarze pasa
ochronnego brzegu morskiego, ktorego granice ustanowione zostaly Zarzadzeniem Nr 3 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Stupsku z dnia 04.05.2006 r. w sprawie okreSlenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego
w Shupsku na terenie Wojewddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 57/06
poz. 1187), czg§¢ obszaru potozona jest w granicach portu morskiego Leba. Przewiduje si¢ zmiang granic portu
morskiego teba iwlaczenie calego obszaru objetego planem w granice pasa ochronnego brzegu morskiego.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskie;j.

2.0bszar objgty planem potozony jest w obrgbie bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji
wymagane jest:

1)uzyskanie decyzji dyrektora wiasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne ( tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

2)uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
Z pozniejszymi zmianami);

3)uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11 art.
82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

3.Nalezy zapewni¢ prawidtowe odwodnienie terenu objetego planem zabezpieczajace budynki przed infiltracja
wody do wnetrza oraz zawilgoceniem.

4. Nalezy uwzgledni¢, ze wznoszenie budynkdéw w zasiggu zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych jest mozliwe pod warunkiem zastosowania Srodkoéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej
poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci.

5.Nalezy dostosowac planowana zabudowe do wielkosci zagrozenia powodziowego. Planowane inwestycje na
terenie zagrozonym powodzia zabezpieczy¢ przed skutkami ewentualnych wod powodziowych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1.Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wilasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, Ze odlegto$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2 m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigcej niz 15% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

2.Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek wedlug zasad okreSlonych w kartach terenu. Na nowo
wydzielonych dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod
uwage niezbgdne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadoéw statych,
komunikacje wewngtrzna wraz z niezbedna ilo§cig miejsc parkingowych).

3.Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okresla si¢ w kartach
terenow.

Rozdzial 7.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1.Ustalenia w zakresie komunikacji:

l)powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu o istniejaca drogg gminng — ul.
Jachtowa;

2)wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami w kartach
terenow.

2.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;
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2)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci.
3.Ustalenia w zakresie odprowadzenia §ciekow:

1)odprowadzenie $Sciekdw sanitarnych z terenu objgtego planem istniejacym systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia; wyklucza sig
lokalizacje nowej zabudowy w oparciu o zbiorniki bezodptywowe;

2)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci.
4.Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1)odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposob
okreslony przez zarzadcg sieci;

2)odprowadzenie wod opadowych z terenéw zielonych powierzchniowo;

3)wody opadowe z parkingdéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych;

4)dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci.
5.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1)zaopatrzenie w ciepto z kotlowni lokalnych ize zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko
emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne;

6.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1)adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energig elektryczna;

2)nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym;

3)dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

4)dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli terenow.

7.Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)zaopatrzenie w gaz poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia.

8.Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1)wprowadza si¢ obowiazek selektywnej zbidrki odpadéow komunalnych; ustala si¢ gromadzenie i selektywna
zbiorke odpadow statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne;

2)ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objgtym opracowaniem.

Rozdzial 8.
Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 11. 1.Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2.Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposOb niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe — karty terenow

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla 14 terenow, o ktorych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w 6 kartach terenu, sa nastepujace:

KARTA TERENU nr 1

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby na obszarze ograniczonym
kanalem portowym i ulica Turystyczna

1. Symbol: 01. UZ
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2. Powierzchnia: 01. UZ - 0,86 ha
3. Przeznaczenie terenu
3.1. Tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki, z duzym udziatem zieleni.

3.2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla zabudowy campingowej zutrzymaniem pasa zieleni
o charakterze lesnym i semilesnym we wschodniej czegsci terenu.

3.3. Dopuszcza si¢ zmiang obecnego charakteru zainwestowania z podzialem na nie wigcej niz trzy dziatki
budowlane.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. W zasiggu terenu wystepuje zielen lesna isemilesna, gdzie wymagana jest rekultywacja terenow
zdegradowanych w wyniku penetracji rekreacyjnej oraz ochrona przed dalsza degradacja przez
zagospodarowanie rekreacyjne (Sciezki, mata architektura) i maksymalna ochrona drzewostanu; w przypadku
nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywac si¢ z uwzglednieniem gatunkéw rodzimych.

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

6.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw
zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty malej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.

8. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 25%.
8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 55%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m, do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe; dla zespotu
zabudowy campingowej nie wyzsza niz zabudowa istniejaca.

8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.
8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: dachy spadziste.
8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°.

8.10. Inne warunki: nie ustala si¢.
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9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

9.2. Teren potozony w zasiggu bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora wlasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazoéw okre§lonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne ( tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z pozniejszymi zmianami);

¢) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

9.3. Teren potozony jest w zasiggu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
patrz pkt 6.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sig.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie mniejsza niz 2500 m?.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢. Kat potozenia granic
dziatek w stosunku do wschodniej granicy terenu: 90°.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.
11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostgpnos¢ drogowa: z ul. Jachtowej poprzez teren 13.KDX iz drogi wewngtrznej po potudniowe;j
stronie terenu objetego planem.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe w granicach posesji.
11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.
11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].

11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkottowni lokalnych ize zrddet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne itp.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposdb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na skladowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1 Dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, atakze obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji - Nie dotyczy.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa - Nie ustala sig.
KARTA TERENU nr 2

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby na obszarze ograniczonym
kanatem portowym i ulica Turystyczna

1. Symbol: 02. U

2. Powierzchnia: 02. U — 0,54 ha

3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zabudowy ustugowej; ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

4.2. W granicach terenu dopuszcza si¢ nie wigcej niz cztery dziatki budowlane.
4.3. Ustala si¢ maksymalng ochrong drzewostanu.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. W zasiggu terenu wystegpuje zielen lesna isemilesna, gdzie wymagana jest rekultywacja terenow
zdegradowanych w wyniku penetracji rekreacyjnej oraz ochrona przed dalsza degradacja przez
zagospodarowanie rekreacyjne (Sciezki, mata architektura) i maksymalna ochrona drzewostanu; w przypadku
nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywac¢ si¢ z uwzglednieniem gatunkow rodzimych.

5.2. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sasiednich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

6.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j,
gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w
zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania stalych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komodrkowe;.

7.5. Zielen: dopuszcza sig.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
8.1. Linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: 30%.
Dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa. W przypadku, kiedy istniejaca powierzchnia zabudowy jest wigksza
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niz ustalona planem - dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zwigkszenia powierzchni mierzone;j
po obrysie §cian zewngtrznych do 10%.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 55% dla dziatek o powierzchni zabudowanej do
30%.

8.4. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 8.2. 1 8.6.

8.5. Szerokos¢ elewacji: nie okresla sig.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m, do trzech kondygnacji, w tym poddasze.
8.7. Formy zabudowy: wolnostojaca.

8.8. Rodzaj 1 pokrycie dachu: dachy spadziste.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: 35°-50°, dla zabudowy istniejacej tj. na dziatkach 49/5 149/15
dopuszcza sig nachylenie potaci dachowych 30° - 50°.8.10. Inne warunki: nie ustala sig.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego, czesciowo w granicach portu morskiego
Leba; docelowo caly teren w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

9.2. Teren potozony w zasiggu bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora wlasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazoéw okre§lonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z pbzniejszymi zmianami);

¢) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

9.3. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j,
patrz pkt 6.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek: nie mniejsza niz 700 m>.

10.3. Minimalna szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. Kat potozenia
projektowanych granic dzialek w stosunku do wschodniej granicy terenu: 90°.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

10.6. Ustala sig¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.

11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11.1. Dostepno$¢ drogowa: z ul. Jachtowej poprzez ciagi pieszo jezdne 10.KDX, 11.KDX, 12.KDX.
11.2. Parkingi i miejsca postojowe: min. 1 mp na 4 miejsca noclegowe w granicach posesji.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: poprzez gaz bezprzewodowy, docelowo z sieci gazowe;].
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11.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zkottowni lokalnych ize zrdodel indywidualnych w oparciu
o ekologiczne nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
11.7. Odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i do gruntu na terenie posesji lub w sposdb
okreslony przez zarzadcg sieci.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na skladowisko odpadow.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, atakze obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji - Nie dotyczy.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9

14.2. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
14.3. Dopuszcza si¢ remont i modernizacjg istniejacej zabudowy.

14.4. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa - 30%.
KARTA TERENU nr 3

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby na obszarze ograniczonym
kanatem portowym i ulica Turystyczna

1. Symbol: 03. ZL, 04. ZL, 05. ZL, 06. ZL

2. Powierzchnia: 03. ZL — 0,27 ha, 04. ZL — 0,14 ha, 05. ZL — 0,15 ha, 06. ZL — 0,02 ha
3. Przeznaczenie terenu

3.1. Tereny zieleni lesne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

5.1. W zasiggu terenu wystepuje zielen lesna isemilesna, gdzie wymagana jest rekultywacja terenow
zdegradowanych w wyniku penetracji rekreacyjnej oraz ochrona przed dalsza degradacja przez
zagospodarowanie rekreacyjne ($ciezki, mata architektura) i maksymalna ochrona drzewostanu.

5.2. W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywaé si¢ zuwzglednieniem gatunkoéw
rodzimych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

6.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j,
gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w
zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

7.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig, w tym: tawki, kosze na $mieci, siedziska, oswietlenie, Sciezki
piesze i rowerowe itp.
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7.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania no$nikow reklamowych.
7.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

7.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

7.5. Zielen: dopuszcza sie.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
8.1. Linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.2. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie dotyczy,
ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.3. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

8.4. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.5. Szerokos$¢ elewacji: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.6. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.7. Formy zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.8. Rodzaj i pokrycie dachu: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.

8.9. Kat nachylenia potaci dachowej: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.10. Inne warunki: nie ustala sie.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren polozony w granicach portu morskiego f.eba, docelowo w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

9.2. Teren potozony w zasigegu bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora wlasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazéw okre§lonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okre$lonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z p6zniejszymi zmianami);

¢) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

9.3. Teren potozony jest w zasiggu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
patrz pkt 6.

10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Powierzchnia nowo projektowanych dzialek: nie dotyczy.

10.3. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10.6. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ scalenia dziatek.

11. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
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11.1. Dostgpnos¢ drogowa: z ul. Jachtowej oraz z ciagdow pieszo jezdnych 10.KDX, 11.KDX, 12.KDX.
11.2. Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy, zakaz parkowania.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energig cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

11.7. Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8. Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

11.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz na sktadowisko odpadow.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - Nie dotyczy.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, atakze obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji - Nie dotyczy.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9.

14.2. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.
14.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;.

14.4. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa - Nie ustala sig.
KARTA TERENU nr 4

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby na obszarze ograniczonym
kanatem portowym i ulica Turystyczna

1. Symbol: 07. KX, 08. KX, 09. KX

2. Powierzchnia: 07. KX — 0,03 ha, 08. KX — 0,02 ha, 09. KX — 0,01 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

3.1. Tereny wydzielonych publicznych ciagéw pieszych.

4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m.

4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.

4.3. Wyposazenie: tawki, oswietlenie, ozdobna nawierzchnia itp.

4.4. Inne parametry: nie ustala sig.

5. Powiazania z uktadem zewngtrznym

5.1. Poprzez ciagi pieszo jezdne 10.KDX, 11.KDX, 12.KDX i 13.KDX.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

7.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j,
gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w
zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow).
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8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
8.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania nosnikow reklamowych.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz budowe urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

9.1. Tereny 08.KX, 09.KX potozone w granicach portu morskiego l.eba, docelowo w obszarze pasa
ochronnego brzegu morskiego; teren 07.KX potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

9.2. Teren polozony w zasiggu bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora wlasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okreslonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z p6zniejszymi zmianami);

¢) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

9.3. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
patrz pkt 7.

10. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystepuja.
10.2. Ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

11.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

11.2. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

12.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
14. Stawka procentowa - Nie ustala sig.

KARTA TERENU nr 5

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby na obszarze ograniczonym
kanatem portowym i ulica Turystyczna

1. Symbol: 10. KDX, 11. KDX, 12. KDX, 13. KDX
2. Powierzchnia: 10. KDX — 0,03 ha, 11. KDX — 0,04 ha, 12. KDX — 0,03 ha, 13. KDX — 0,08 ha

3. Klasa i nazwa ulicy
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3.1. Tereny publiczne — ciagi pieszo-jezdne, bez nazwy.

4. Parametry i wyposazenie

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
4.2. Przekroj poprzeczny: nie okresla sig.

4.3. Wyposazenie: oswietlenie.

4.4. Inne parametry:

- dla terenoéw 10. KDX, 11. KDX, 12. KDX — place nawrotowe szer. 12,0 m,
- dla terenu 13. KDX — wymagane miejsca postojowe i zielen towarzyszaca.
5. Powiazania z ukltadem zewnetrznym

5.1. Poprzez przylegta ulicg Jachtowa.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Odprowadzenic wdod opadowych do kanalizacji deszczowej zpodczyszczeniem w separatorach
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

7.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem 1w
zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw).

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
8.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: zakaz sytuowania statych no$nikow reklamowych.
8.3. Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe oraz budowe urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw

9.1. Teren polozony w granicach portu morskiego f.eba, docelowo w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

9.2. Teren polozony w zasiggu bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora wtasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazoéw okreslonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazoéw okre§lonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z p6zniejszymi zmianami);

¢) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.

9.3. Teren potozony jest w zasiggu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
patrz pkt 7.

10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci: nie wystgpuja.
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10.2. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.
11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

11.1. Zagospodarowanie = zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

11.2. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

12.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

13.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
14. Stawka procentowa - Nie ustala sig.

KARTA TERENU nr 6

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leby na obszarze ograniczonym
kanatem portowym i ulica Turystyczna

1. Symbol: 14. E

2. Powierzchnia: 14. E — 0,01 ha

3. Przeznaczenie terenu - Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka: trafostacja 15/0,4 kV.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - Nie ustala sig, obiekt istniejacy.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

6.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
gdzie obowiazuje konieczno$¢ nadzoru archeologicznego dla wszystkich inwestycji, za zezwoleniem iw
zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw).

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - Nie dotyczy.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow - Nie ustala sig.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

9.1. Teren polozony w granicach portu morskiego feba, docelowo w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

9.2. Teren potozony w zasigegu bezposredniego zagrozenia powodzia. Dla inwestycji wymagane jest:

a) uzyskanie decyzji dyrektora wlasciwego urzedu morskiego zwalniajacej z zakazéw okre§lonych w art. 82
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi
zmianami);

b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z zakazéw okreslonych
w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z p6zniejszymi zmianami);

¢) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 82 ust. 3 pkt 11
art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.
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9.3. Teren polozony jest w zasiggu strefy ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
patrz pkt 6.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystgpuja.
10.2. Minimalna powierzchnia dziatki: nie ustala sig.

10.3. Minimalna szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek: nie dotyczy.

10.4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

10.5. Ustala sig¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.

11. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

11.1. Dostgpnos¢ drogowa: z terenu 13.KDX.

11.2. Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy.

11.3. Zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.

11.4. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

11.5. Zaopatrzenie w energig cieplna: nie dotyczy.

11.6. Zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy.

11.7 Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

11.8 Odprowadzenie wod opadowych: do gruntu.

11.9 Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - Nie dotyczy.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji - Nie dotyczy.

14.Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

14.1. Zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczeg6lnionych w pkt 9.

14.2. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

14.3. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15. Stawka procentowa- Nie ustala sig.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 13. We fragmentach objetych granicami niniejszego planu uchyla sig:

1)zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta L.eby na obszarze ograniczonym
kanatem portowym i ulica Turystyczna, uchwalona uchwata nr 263/XLVI/98 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 27
lutego 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 11 z dnia 15 maja 1998 r., poz. 37);

2)zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu teba-Port — Strona Zachodnia II,
uchwalona uchwata nr 293/XXXIV/2005 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 31 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 100 z dnia 21 pazdziernika 2005 r., poz. 2053).

§ 14. 1.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Leby do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

2.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta L.eby do publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy.
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3.Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Leby do umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow
przedstawiajacych plan i wydawania z tych dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow

i wypisOw na zasadach okreslonych wart. 30 wust. 2 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 14 ust. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaly.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Jan Kuzel
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Uzasadnienie

Projekt zmiany planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr 1X/56/2007 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 07
maja 2007 r. wsprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta L.eby na obszarze ograniczonym kanalem portowym i ulica Turystyczna. Zgodnie z w/w
uchwala Rady Miejskiej w Lebie zmiana planu obejmuje teren, ograniczony od strony zachodniej terenami lasow,
od strony potnocnej granica dziatki nr 365/62, od strony wschodniej ulica Jachtowa, od strony potudniowej ulica
gruntowa (bez nazwy) laczaca ul. Jachtowa z ul. Turystyczna. Przedmiotem opracowania jest ustalenie nowych
warunkow urbanistycznych, sposobu zagospodarowania i zabudowy powyzszego obszaru. Struktura przestrzenna
obszaru objgtego przedmiotowa zmiang planu jest w duzej mierze uksztattowana. Projektowane regulacje dotycza
niewielkich mozliwo$ci w zakresie uzupetnien zabudowy oraz ewentualnej rozbudowy budynkéw. Miedzy innymi
zaktada si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacego obiektu Osrodka Wczasowego Domkow Campingowych
,Krzysztof” oraz regulacje majace na celu uzyskanie architektury odpowiadajacej randze lokalizacji. Regulacje
w zakresie uktadu funkcjonalno przestrzennego polegaja na mozliwie harmonijnej kontynuacji dotychczasowego
i planowanego rozwoju w tej czgs$ci miasta. Projekt zmiany planu ustala w szczegolnosci przeznaczenie terendw
oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym rowniez linie zabudowy i gabaryty obicktow, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 24.11. 2009 r. do 29.12.2009 r. W ustalonym terminie do dnia 21.01.2010 r., do projektu zmiany planu
uwagi wnioést pan Roman Grzedzicki, 84-360 kLeba ul. Parkowa 8. Uwagi nie zostaly uwzglednione.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz z uzasadnieniem zawiera zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty. Rozwiazania przedmiotowego projektu zmiany planu sa zgodne z polityka przestrzenng miasta
Leby okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Leby
uchwalonym Uchwata Nr 169/XXVII/00 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 28 grudnia 2000 r. Projekt zmiany planu
sporzadzony zostat zgodnie z procedura ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze by¢ uchwalony.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI11/342/2010

Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 30 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI11/342/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 30 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I.Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24.11. 2009 r. do 29.12.2009 r.
W ustalonym terminie do dnia 21.01.2010 r., do projektu zmiany planu uwagi wnidst pan Roman Grzgdzicki,
84-360 Leba ul. Parkowa 8. Uwaga dotyczy dziatki nr 49/21 obr. 2 przy ul. Turystycznej 17. Wnoszacy zwraca
si¢ z pro$ba o wykluczenie mozliwosci podzialu przedmiotowej dziatki w granicach objetych projektem zmiany
planu. Wnoszacy chciatby wykupi¢ te dziatkg - uwaza, ze dopuszczony w projekcie zmiany planu jej podziat,
uniemozliwi mu ten zamiar.
II.Rozstrzygniccie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
III.Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: Przedmiotowy teren, fragment dziatki nr 49/21, ktory znajduje
si¢ w granicach projektu zmiany planu, oznaczony symbolem 01.UZ przeznaczony jest na cele zabudowy
uslugowej z zakresu obstugi turystyki, z duzym udzialem zieleni, gdzie dopuszcza si¢ zmiang obecnego
charakteru zainwestowania z podzialem na nie wigcej niz trzy dziatki budowlane. Przedmiotowy teren, obecnie
w wigkszosci uzytkowany jako Osrodek Wczasowy Domkow Campingowych ,,Krzysztof”, stanowi wlasnosé
gminy. Dopuszczona w projekcie zmiany planu mozliwo$¢ podziatu terenu 01.UZ nie jest ustaleniem
obligatoryjnym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/342/2010
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 30 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

L BUDOWA DROG:
1 - tereny 07.KX, 08.KX, 09.KX — publiczne ciagi piesze — przyjeto powierzchnig w liniach rozgraniczajacych,
lacznie ok. 600 m?,

2 - teren 10.KDX ulica pieszo jezdna — przyjgto powierzchni¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 340 m?,
3 - teren 11.KDX ulica pieszo jezdna — przyjeto powierzchni¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 380 m?,
4 - teren 12.KDX ulica pieszo jezdna — przyj¢to powierzchni¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 340 m?
5 - teren 13.KDX ulica pieszo jezdna zmiejscami postojowymi — przyjeto powierzchni¢ w liniach
rozgraniczajacych ok. 800 m?.
Zrédha finansowania moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki whasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow. Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest
uzyskanie spojnosci celow strategicznych i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem
Rozwoju.

1L BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
1 - poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy.
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